COMUNE DI VARSI
PROVINCIA DI PARMA

REGIONE EMILIA-ROMAGNA

P. R. G.

PIANO REGOLATORE GENERALE

NORME DI ATTUAZIONE

Progetto:
Dott. Arch. Roberto Bruni



INDICE

CONTENUTI E VALIDITA’ DEL PIANO pag.
Art. 1 - Contenuti, significati e campo di aigpkione del P.R.G. 6
Art. 2 - Validita ed efficacia P.R.G. 6
Art. 3 - P.R.G e trasformazioni del territorio 7
Art. 4 - Elaborati del P.R.G. 7
Art. 5 - Legislazione urbanistica nazionalegionale 8
Art. 6 - Legislazione ambientale 8
Art. 6 bis - Rispetto delle conformita di paggia 8
Art. 7 - Leggi di salvaguardia 9
Art. 8 - Norme per l'edificabilita, condizioniecessarie 9
Art. 9 - Strumenti urbanistici preventivi giarapletati ed in corso di

esecuzione 9
Art. 10- Concessioni ed autorizzazioni rilaseiptima
dell’adozione del piano 10

ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO-STRUMENTI DI ATTUAZONE

Art. 11- Diverse modalita di attuazione 10
Art. 12- Strumenti urbanistici preventivi di @dizione 10
Art. 13- Piano per I'edilizia economica e popela Piano per gli
insediamenti produttivi 12
Art. 14- Piani di recupero 12
Art. 15- Piano di sviluppo aziendale e interadale 12
Art. 16- Piano particolareggiato di iniziativalplica o privata 14

CONTENUTI E CRITERI DELLA GESTIONE

Art. 17- Disciplina dei parcheggi 15
Art. 18- Edifici esistenti in contrasto con leme di zona 17
Art. 19- Edifici esistenti entro i comparti deglrumenti urbanistici
preventivi 17
Art. 20- Edifici esistenti in aree sottopostgracedura di acquisizione
pubblica e mediante esproprio 17

Art. 21- Applicazione completa dei parametrudiizzazione fondiaria 18
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 22- Parametri urbanistici ed edilizi 18
Art. 23- Standard residenziale per abitante 25



ZONIZZAZIONE - divisione del territorio comunale gone

ZONA A

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

24- Attuazione del piano

25- Unita minime d’intervento

26- Interventi edilizi diretti

27- Interventi urbanistici preventivi

28- Categorie d’intervento

29- Restauro scientifico A1

30- Restauro e risanamento conservativo A2
31- Ristrutturazione urbanistica A3

32- Ristrutturazione urbanistica

33- Demolizione

34- Manutenzione ordinaria

35- Manutenzione straordinaria

36- Altezza minima dei vani

37- Coperture

38- Crollo durante gli interventi di recupe
39- Disciplina degli spazi aperti

40- Autorimesse private

42- Cambio di destinazione d’'uso degli ailif
43- Allegati al progetto

44- Elementi costitutivi del progetto

45- Verifiche in corso d’opera

ZONE B

Art.
Art. 48- Zone di recupero del patrimonio eddiasistente
Art. 49- Zone edificate o parzialmente edificdieompletamento

Art.

47- Zone B

Tipo 1 e Tipo 2
50- Zone a verde privato

ZONE C

Art.

51- Zone residenziali di espansione
Tipo 1
Tipo 2

ZONE D

26
26
27

27
82
28
28
29
31
31
31
32
32
33
33
33
33
34
34
35
63
37

37
39

41
42

42
43
43



Art.

52- Zone produttive di completamento

Art. 53- Zone produttive di espansione
ZONE E
Art. 54- Zone agricole - Norme generali

Art.
Art.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

55- Attivita e costruzioni consentite inrde agricolo

56- Indicazioni tipologiche per gli intemve edificatori
in verde agricolo

57- Zone Agricole Normali Edifici per I'atita agricola
0 ad essa connessi

58- Zone agricole speciali

59- Edifici non destinati all’agricoltura

60- Edifici non piu destinabili all'agrictura

61- Zone di rispetto panoramico e ambiental

62- Zone di rispetto cimiteriale

63- Zone di rispetto dell’abitato

64- Realizzazione di infrastrutture di unzazione
nelle zone agricole

65- Zone di tutela dei corsi d’'acqua

66- Zone boscate

67- Zone soggette a vincolo idrogeologico

67 bis- Zone di tutela fluviale

68- Zone in dissesto o in frana (movimartvitativi in atto)

68 bis- Abitato di Scortichiere

45
46

47
49

50

52
55
57
58
58
59
59

59
59
59
60
60
60
61

69- Zone predisposte al dissesto (movimgravitativi quiescenti) 61

70- Zone di salvaguardia delle risorseddea
71- Zone di recupero ambientale

72- Zone archeologiche

73- Zone di interesse paesistico ed amhblent
74- Allevamenti integrativi

ZONE F

Art.
Art.
Art.

75- Zone per attrezzature sportive ad wdtettivo
76- Zone per servizi tecnologici
77- Zona a parco comprensoriale

ZONE G

Art.
Art.
Art.
Art.

78- Zone per attrezzature scolastiche

79- Zone per attrezzature pubbliche diesse comune
80- Zone a verde attrezzato

81- Zone a parcheggio

VARIE E NORME TRANSITORIE

62
62
62
62
63

63
64
64

65
65
66



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.

82- Zone di rispetto della viabilita

83- Negozi

84- Autorimesse e spazi di sosta

85- Interventi sul suolo

86- Interventi

87- Obbligo della presentazione della relag geologico —
geotecnica

88- Campeqggi

89- Monetizzazione delle aree di urbanizaae secondaria
nelle zone di espansione

90- Limite o confine di zona

91- Strutture ricettive esistenti alla ddiadozione del piano

ALLEGATO A
- OPERAZIONI MATERIALI E TECNICHE PER GLI
INTERVENTI SUGLI EDIFICI DI VALORE STORICO
E AMBIENTALE

ALLEGATO B
- DISCIPLINA DEGLI USI
- DEFINIZIONI E STANDARD DEGLI USI

66
68
68
69
69

70
70

71

71
71

72

82
83



NORME GENERALI

CONTENUTI E VALIDITA' DEL PIANO

Art. 1
Contenuiti, significato e campo di applicazionerdsvo Piano Regolatore Generale (P.R.G.).

1 - Il presente strumento urbanistico costituidcePiano Regolatore Generale del Comune VARSI,
elaborato ai sensi della L. 1150/42 e della L.RI8 # successive modificazioni ed integrazioni.

2 - Il nuovo Piano Regolatore Generale viene dugegichiamato come P.R.G.

3 - Nelle presenti Norme i richiami contenuti dll&k. 47/48 si intendono riferiti agli articoli mdtiati
e integrati successivamente con L.R. 23/80; la UR78 modificata ed integrata dalla L.R. 23/80,
viene richiamata in sintesi come L.R. 47/78 modific

4 - 1l P.R.G. promuove il miglior utilizzo dellesarse e la riqualificazione del territorio comunaés
suo insieme, e regola i processi di trasformazi@metoriale nel senso indicato dall'Art. 1 della L
10/77, e piu in generale dalla legislazione urliar@sazionale e regionale.

5 - Il campo di applicazione del P.R.G. & rappregerdall'intero territorio comunale.

6 - Per la zona omogenea A, relativa al patrimarutiurale concentrato e sparso, definita negli
Elaborati Grafici del P.R.G., si applicano le psoni e le prescrizioni dei relativi elaborati ellde
disciplinaparticolareggiata e nelle schede di rilevamento dglatrimonio edilizio.

7 - Nel restante territorio comunale si applicaa@ievisioni e le prescrizioni contenute in tuttiadtri
elaborati del P.R.G.

Art. 2
Validita ed efficacia del P.R.G.

1 - Il P.R.G. ha validita giuridica a tempo indetérato; si basa su una previsione decennale e puo
essere soggetto a revisioni periodiche, nei madirele procedure di legge.

2 - Nei successivi articoli sono definiti i casi"dariante normativa ai sensi del quarto commaagdh
dell'Art. 15 della L.R. 47/78 modificata che vengopredeterminati nella logica e nella funzionalita
delle presenti norme.

3 - Le prescrizioni ed i vincoli contenuti nel R&R.hanno efficacia nei confronti dei privati e dell
Amministrazioni Pubbliche, nei limiti previsti dallegislazione nazionale e regionale in materia.



4 - In caso di controversia nell'applicazione deetsi elaborati del P.R.G., le prescrizioni delgme,
prevalgono su quelle degli Elaborati Grafici. nasa di controversia nell'applicazione degli Elabora
Grafici, prevalgono le Tavole nella scala di maggiettaglio.

5 - Le presenti norme, unitamente agli Elabora#fi@r, dettano indicazioni e prescrizioni per lastra
degli strumenti urbanistici preventivi e per laaidina diretta degli interventi e delle trasforroau
d'uso del territorio, sottoposti a concessionewgdrazazione, ai sensi della legislazione Vigente.

Art. 3
P.R.G. e trasformazioni del territorio

1 - Il P.R.G. promuove, coordina e governa, in mddetto e indiretto, il processo di trasformazione
del territorio e dei suoi diversi usi.

2 - Tale processo riguarda interventi di nuovarcasbne, di recupero, di ampliamento, di demolizion
di trasformazione degli usi, nonché la realizzagidhinfrastrutture e di qualsiasi opera che cottipor
una modifica del territorio ed ecceda le normagrazioni colturali agricole.

3 - Il P.R.G. definisce criteri e procedure ancheipterventi ed attivita sottoposte per leggeraice
autorizzazione .

4 - Analogamente a quanto previsto per qualsias &po di intervento sul territorio, per gli imesnti
di arredo urbano e per la difesa dell'ambienteRl.8. definisce sia horme immediatamente efficsiai,
criteri da adottare attraverso successivi strunmotjettuali e di gestione.

Art. 4
Elaborati del P.R.G.

1 RELAZIONE ILLUSTRATIVA
2 PRINCIPALI CONNOTAZIONI STORICHE E AMBIENTALI
rapp. 1:25000

3 INQUADRAMENTO GENERALE rapp. 1:10000
4 VIABILITA'" E ZONIZZAZIONE rapp. 1:5000
VIABILITA" E ZONIZZAZIONE rapp. 1:2000
-ZONE A rapp. 1:500

Schede di rilevamento del patrimonio edilizio esishte
6 TAVOLA SINOTTICA
7 NORME DI ATTUAZIONE
RAPPORTI CON IL QUADRO LEGISLATIVO, PIANI DI SCALA SUPERIORE E
STRUMENTAZIONE URBANISTICA PREESISTENTE



Art. 5
Legislazione urbanistica nazionale e regionale.

1 -1l P.R.G. e redatto in conformita alla legislaziarazionale e regionale. Esso interpreta tale quadro
legislativo in termini progressivi ed evolutivi dd rapporto alle attuali tendenze insediative del
territorio comunale interessato.

Art. 6
Legislazione ambientale

1 -1l P.R.G. opera per la tutela e la valorizzazioe#edrisorse naturali, paesaggistiche ed ambigntali
ed in conformita alla legislazione nazionale esagle in materia.

2 - Indipendentemente dai contenuti specifici d&.8., sono comunque da applicarsi:
- le norme per la tutela delle bellezze naturatiele cose di interesse artistico e storico di alie
Leggi 1089/39, 1497/39 e 431/85, comprese queltevaieti dalla pianificazione paesistica regionale e

infraregionale;

- le norme per la difesa del suolo di cui al R.26323, e al relativo regolamento, e successive
modifiche ed integrazioni, ivi compresi gli aggiamenti della legislazione regionale;

- le norme per la difesa delle acque di cui all&819/76 e successive modifiche ed integrazioni, ivi
compresi gli aggiornamenti della legislazione regie;

- le norme regionali relative alle attivita estinzt
Quando non particolarmente prescritto con il prase®iano, le concessioni edilizie non potranno

essere rilasciate se in contrasto con gli artiatel Piano Territoriale Paesistico di seguito eletica
art.17 Zone di tutela dei caratteri ambientali caghi, bacini e corsi d’'acqua

art. 18 Invasi ed alvei di laghi, bacini e corsiatqua

art. 19 Zone di particolare interesse paesaggst@mnbientale
art. 21 Zone ed elementi di particolare interesterico

Art. 6 bis

Rispetto delle conformita di paesaggio

1 - Sono state individuate specifiche unita di pggm:
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A Unita di paesaggio relativa ai principali riliegitimetrici, monte Dosso e rilievi che lungo il
crinale del monte Barigazzo segnano il confine amstrativo del comune, dove omogenee sono le
caratteristiche vegetazionali: boschi di quercggi@intorno ai 1000 m. slm.,castagneti, bosco oedu

B Unita di paesaggio intermedia, a lambire il itero con maggiori connotazioni di
antropizzazione: presenza di coltivazioni, bosatuoein parte ancora in uso per approvvigionamento
legname, storica presenza di zone adibite a pademdsenza di edifici in sasso e copertura in pieme
piu in uso.

C Unita di paesaggio che si identifica principahteecon il territorio limitrofo alla provinciale e
alle strade comunali di collegamento interno al goen collegmento Contile, Pessola, Tosca, Volpi e
suo congiungimento con la provinciale per Bardpite a valle la provinciale di collegamento diretto
con Bardi. Attorno a queste linee di comunicazisnémitano le concentrazioni antropiche e dove
possibile, le trasformazioni del bosco in coltivam o pascolo, I'edificato.

D Unita di paesaggio relativa ai piu significatbgrsi d’acqua Ceno e Pessola.

2 - Tutti gli interventi che ricadranno all'intermlle rispettive unita individuate dovranno tenevato
delle condizioni tipologico vegetazionali e aggitega sia del patrimonio edificato che destinato a
verde, tanto da non compromettere la lettura aeglilibri naturali e paesaggistici tutt’ora present

Art. 7
Leggi di salvaguardia

1 - Dall'adozione del P.R.G. si applicano le Nordiesalvaguardia ai sensi della L. 1902/52 e
successive modifiche ed integrazioni, e dell'dtdBlla L.R. 47/78 modificata.

Art. 8
Norme per l'edificabilita, condizioni necessarie

1 - Ai sensi dell'art. 10 della L.765/67, dell'&tdella L. 847/64 e successive modifiche ed irzgni,

e dell'art.31 della L.R. 47/78 modificata, aredfiedbile € quella dotata di urbanizzazione primagia
cio di strade, spazi di sosta e parcheggio, fogaatuimpianti di depurazione, rete idrica, rete di
distribuzione dell'energia elettrica, dellllumiiane pubblica, del telefono e del gas (Qquandaestas
rete primaria), nuclei elementari di verde attréazsecondo le percentuali ed i criteri fissati eall
presenti Norme, e relativi allacciamenti ai puhbbkervizi, nonché delle opere di urbanizzazione
secondaria, ai sensi di legge.

2 - Si intendono comprese nelle opere di urbaniapaz primaria, le opere preparatorie di
consolidamento e di risanamento del suolo e dimagione delle acque.

Art. 9
Strumenti urbanistici preventivi gia completatiiactorso di esecuzione.
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1 - GIli strumenti urbanistici preventivi (Piani Beolareggiati di iniziativa pubblica e privata)
approvati e convenzionati alla data di adozioneRJBI.G., rimangono a tutti gli effetti in vigorergke
tempo e la durata prevista dalla loro validita Hida&cia.

2 - In caso di previsioni del P.R.G. difformi risfgeai contenuti di detti strumenti, tali previsi@ono
da intendersi operanti a far tempo dalla scadeakpatiodo di validita dei medesimi.
Analogamente dicasi per gli strumenti gia compietiéa data di adozione del P.R.G.

3 - Sono sempre consentite, oltre alle varianti'pdeguamento al P.R.G., le varianti che non o

sul dimensionamento globale di tali strumenti e momportano modifiche alla dotazione di spazi
pubblici o di uso pubblico .

Art. 10

Concessioni ed autorizzazioni rilasciate prima'aétizione del P.R.G.

1 - Le concessioni e le autorizzazioni edilizieasdiate e ritirate in data antecedente l'adozigie d
P.R.G., rimangono in vigore fino alle scadenze igtewdalla legislazione urbanistica vigente. Degors

il periodo di validitd senza che sia dato inizidaaiori, tali concessioni ed autorizzazioni si mdeno
decadute e, qualora non conformi alle Norme di®.Rion possono essere rinnovate.

ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 11

Diverse modalita di attuazione.

1 -1 P.R.G. si attua per mezzo di strumenti urktgei preventivi ovvero per mezzo di interventilexl
diretti (concessioni ed autorizzazioni), questiinoilt anche soggetti a particolari prescrizioni

(preprogetto edilizio e concessione o autorizzazioonvenzionata) quando richieste dalle specifiche
norme di zona, nei modi forme indicate.

Art. 12
Strumenti urbanistici preventivi di attuazione
1 - Sono strumenti preventivi del P.R.G.:
a) | Piani per I'Edilizia Economica e Popolare=(E.P.);

b) I Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.);P
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¢) | Piani di Recupero (P.R.) di iniziativa puichl e privata,;

d) | Piani Particolareggiati di iniziativa publdio privata (P.P.), formati ai sensi della
L. 1150/42, ed ai sensi degli Artt. 20, 21,225 della L.R. 47/78 modificata;

e) | Piani di Sviluppo Aziendali. ed interaziend®iS.A). di cui alla L.R.18/77, formati ai fini e
per gli effetti dell'art. 40 della L.R. 47/78dhficata;

2 - | contenuti specifici e le modalita di utilizadegli strumenti urbanistici preventivi di cui al
precedente comma, sono definiti in modo dettaghasuccessivi articoli del presente Capo.

3 - Per le procedure di approvazione ed attuazawgd strumenti urbanistici preventivi di cui alle
lettere a), e d), del precedente primo comma,té fderimento agli artt. 21, 22, 23, 24 e 25 d¢lIR.
47/78 modificata.

4-1P.EEP,iP.LP.i P.R. ediP.P. diinizia pubblica adottati a norma dell'art. 2| dell&L47/78
modificata, nonché i P.P. di iniziativa privata dspati a norma dell'art.25 della stessa leggep son
trasmessi in copia alla Giunta Regionale e all'Anigtiazione Provinciale qualora gli stessi:

a) comportino varianti al Piano Regolatore Genergadealtro limitate a:
1 - rettifiche non sostanziali delle perimetrazidelle zone e delle aree;

2 - modifiche nella distribuzione delle destinazid'uso,
che non incidono sull'entita delle stesse, ovestgusia prescritta,;

3 - riduzioni della dotazione di spazi pubbligber attivita collettive
non superiori al 5% delle quantita;

b) interessino beni e luoghi sottoposti a vincod®saggistico ai sensi della legge 29 giugno 1939 n.
1497;

c) riguardino zone omogenee A, ove queste non s#ate sottoposte alla disciplina
particolareggiata di cui all'art. 36 della L.R.i¢ainbre 1978, n. 47 e successive modificazioni;

d) prevedano interventi interessanti una supersciperiore a 30.000 mg ovvero aventi consistenza
edificatoria superiore a 30.000 mc.;

5 - La Giunta regionale, entro 30 giorni dalla dadéh ricevimento, puo formulare, anche su motivata
proposta delllamministrazione Provinciale, propraservazioni, sulle quali il Comune é tenuto ad
esprimersi con motivazioni puntuali, circostanzia#dd adeguate in sede di approvazione. Le
osservazioni relative a strumenti urbanistici attwi@omportanti varianti al P.R.G. sono vincolanti

6 - Gli strumenti di cui al precedente primo comieétere a), b), c) e d), sono comunque trasmessi p
conoscenza a detti Enti, entro 60 gg. dalla daesecutivita della deliberazione di approvazione.
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Art. I3
Piano per I'Edilizia Economica e Popolare e Piagroghi Insediamenti Produttivi.

1-1 P.E.E.P. edi P.ILP. si applicano secondoidpettive norme e procedure di legge. La loro
individuazione e utilizzazione viene promossa sssisamente all'adozione del P.R.G.

Art. 14
Piano di recupero

1 - 1 Piani di Recupero di iniziativa pubblica evata sono quelli regolati dal Titolo 1V della L.458.
La loro individuazione e utilizzazione puo essaspdsta dal P.R.G. ovvero promossa successivamente
all'adozione del P.R.G. con apposita deliberazaomsiliare nei modi e nelle forme di legge.

2 - Si applicano tutte le procedure di legge.

Art. 15
Piano di Sviluppo Aziendale e Interaziendale

1 - Il Piano di Sviluppo Aziendale e InteraziendaleS(R.) rappresenta lo strumento di intervento nelle
zone agricole atto a garantire la necessaria coareel rapporto fra l'attivita produttiva agricade
corrispondenti realizzazioni edilizie.

2 - Il P.S.A é applicato in conformita alla L.R/18 modificata ed € approvato nei modi e forme
previsti da tali disposti normativi: in particolaiteP.S.A., acquisiti i pareri obbligatori, sarapapvato
dal Consiglio Comunale qualora siano previsti aumgdglla S.U., S.C., Volumetria, mutamento della
destinazione d'uso od impianti tecnologici aggiintmentre rimarra di competenza della Giunta
Comunale, acquisiti i pareri previsti, per gli intenti che non comportino alcuna variazione in
aumento e/o modifica alla destinazione d'uso.

3 - Il P.R.A., quando richiesto nei casi previstle presenti Norme, & soggetto, acquisito il padsila
Commissione Edilizia allargata (esperti disciplagricola), allapprovazione del Consiglio Comunale
gualora siano previsti mutamenti alla destinaziahso rimanendo di competenza della Giunta
Comunale, acquisiti i pareri previsti, in tuttealére situazioni.

4 - 1l P.S.A. deve dimostrare:
- le effettive esigenze aziendali in termini diidesmza, attrezzature e impianti, in rapporto abjpemi
delle produzioni agricole, della produttivita eldegkcniche agronomiche utilizzate;

- la correttezza e I'essenzialita dell'uso delipatnio edilizio, sia esistente che di progetto;
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- l'efficacia delle tecniche adottate per I'elinzimae di ogni eventuale forma di inquinamento eghi
eventuale spreco o uso irrazionale delle risorsgrala

5 - Il P.S.A deve contenere i seguenti elementi:

- documentazione sulla qualifica del richiedentdlasproprieta, sulla ragione sociale e sulla fomha
conduzione dell'azienda,;

- planimetria, elenchi e certificati catastali dittt gli immobili (terreni e fabbricati) facenti pe
dell'azienda, nonché documentazione sulle evergaalitu prediali;

- dimostrazione della reale disponibilita, nei templi, dei terreni che si intendono acquisire @and
quali si intende ampliare la superficie produttidggli indirizzi colturali e produttivi dell'azieade
delle infrastrutture tecniche e di servizio;

- descrizione della consistenza occupazionaleadedhda, con l'indicazione dei lavoratori salariant
non residenti, nonché degli occupati residenticodi;

- programma di ristrutturazione e di sviluppo @eiEénda, con indicazione delle scelte colturali e
produttive, delle previsioni occupazionali, delduzioni tecniche adottate, delle opere necessarie;

- progetto edilizio di massima delle opere necéssaromprendente descrizione, dimensioni e
destinazioni d'uso di tutti fabbricati esistenti, quelli da sottoporre ad operazioni di recupero e
ristrutturazione, di quelli da demolire e di quella costruire, nonché descrizione, dimensione e
destinazione d'uso degli spazi inedificati di pertiza;

- relazione illustrativa del progetto, estesa a#lutazione dell'impatto ambientale (V.I.A.) consegte
alle nuove realizzazioni;

- programma temporale di esecuzione delle opera &bbricati per i quali si richiede la concession
edilizia;

- ed inoltre, ove del caso, atto unilaterale d'mabper la trascrizione dei vincoli di inedificakdl alla
Conservatoria dei Registri Immobiliari, quando siatate concentrate possibilita edificatorie deriva
da appezzamenti aziendali ricadenti in territoridcCdmuni diversi purché limitrofi, quando il P.S.A
prevede forme complesse di accorpamento.

6 - Per la compilazione dei P.S.A. si utilizzanela@ gli schemi tipo ed i modelli predisposti in sed
regionale.

7 - Quando il P.S.A. comporta l'esecuzione di opeliéizie eccedenti i limiti previsti dalle normeé d
zona per l'intervento diretto, i progetti devonsers corredati da una esauriente relazione cha serv
motivare analiticamente le ragioni tecniche e halita produttive per le quali risulta indispensalbi
superamento di detti limiti.

8 - (Se il Piano interessa anche appezzamenti di tercemalotti in affitto o ricadenti in comuni diversi
ma limitrofi e facenti parte di una stessa unitdeadale deve sempre intendersi di tipo P.S.A. ed &
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possibile concentrare le potenzialita edificatodierivanti dall'applicazione delle norme di zonawso
0 piu appezzamenti; in questo caso tutti i ternatilizzati per giustificare I'esigenza di una magw
edificazione restano vincolati all'inedificabilifger quanto riguarda gli usi agricoli ; detto vinapuo
essere superato solo con un altro P.S.A.)

9 - Gli interventi previsti nei P.S.A devono comuegessere sottoposti alla procedura del rilasdla de
concessione edilizia.

Art. 16
Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica ospta.

1 - Le presenti norme e gli Elaborati Grafici deRF5. definiscono e individuano i casi di attuagon
attraverso il Piano Particolareggiato di cui alser@e articolo, intendendo per esso quello di dtivza
Pubblica di cui agl'artt. 20, 21 e 22 della L.R78/modificata.

2 - E' facolta del Comune, attraverso DeliberaziGoasigliare, autorizzare i proprietari richiedeati
predisporre il Piano Particolareggiato di iniziatiprivata, di cui all'art. 25 della medesima Legge
Regionale, in sostituzione di quello di Iniziativabblica previsto.

3 - Il P.R.G., definisce i criteri ed i contenutrbanistici e programmatici da assumere per la
progettazione dei Piani Particolareggiati; tali teomti sono prescrittivi; i P.P. recepiscono e
specificano quanto indicato nel P.R.G. Il P.R.&determina inoltre, nei modi e nei casi previstieda
presenti Norme, i gradi di liberta lasciati allaogettazione dei richiamati Piani Particolareggiedin
riferimento ai criteri distributivi ed al perimetrdei comparti di attuazione, ed agli usi, sempre
compatibilmente con le prescrizioni dell'art. 3ladl.R. 46/88,cosi come modificata dall'art.15
comma 1 della L.R. 6/95

4 - 1l perimetro delle aree sottoposte a Pianoidtdareggiato é individuato negli Elabora&tinelle
schede descrittive dei singoli piani allegatdermo restando quanto previsto nel terzo comma del
presente articolo.

5 - Il comparto di attuazione, rappresenta l'uditatervento urbanistico del Piano Particolareggiat
esso comprende, oltre alle aree nette edificabiiche le aree per l'urbanizzazione primaria e
secondaria, nonché le eventuali zone di rispettdire aree utili all'attuazione dell'interventecendo
guanto previsto ai successivi articoli del pres€dpo.

6 - Nel caso di attuazione attraverso Piano Pdatieggiato di iniziativa privata, qualora non esist
'unanimita fra i proprietari delle aree compresd comparto corrispondente ad uno stesso Piano
Particolareggiato, questo puo essere promosso @obbela una parte dei proprietari, che dispongono
di almeno il 70% della Superficie territoriale dmimparto e.di almeno 3/4 dellimponibile catastale
complessiva. In questo caso il Piano Particolaetggileve comunque fare salvi i diritti, relativiaal
capacita edificatoria, di tutti i proprietari corepr nel comparto, secondo quando previsto dallmeor

di zona.

7 - Gli elementi costitutivi dei Piani Particolaggati di iniziativa pubblica o privata sono qudiBsati
dall'art.49 della L.R. 47/78 modificata.
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8 - Per quanto riguarda gli usi ammessi e previstctomprese le aree destinate alle specificheeoge
urbanizzazione secondaria, si fa riferimento alberie di zona o alle stesse norme d'uso.

9 - Per quanto riguarda i criteri distributivi ecédizzativi all'interno del comparto di attuaziorie,
indicazioni contenute negli Elaborati Grafici deltanizzazione del P.R.G., riguardanti le aree per
l'urbanizzazione primaria e secondaria e le supddndiarie, sono vincolanti

10 - Per quanto riguarda gli standards urbanisétativi alle aree per l'urbanizzazione secondaria,
vanno rispettate le quantita fissate dalla zoniorez del P.R.G. interna o esterna al comparto di
intervento; in assenza di essa le aree da cedatigtgmente al Comune dovranno essere pari ai minim
fissati dall'art. 46 della L.R.47/78 modificatalv&ai casi di monetizzazione contemplati dalle pres
norme e determinati con apposita deliberazioneighae.

CONTENUTI E CRITERI DELLA GESTIONE

Art. 17

Disciplina dei parcheggi

1 - | parcheggi previsti dalle presenti norme sidduidono nelle seguenti categorie:

Pl = Parcheggi di urbanizzazione primaria;

P2 = Parcheggi di urbanizzazione secondaria;

P3 = Parcheggi ed autorimesse di competenza a#fitiie

2 - | parcheggi PI di urbanizzazione primaria spaccheggi necessari a soddisfare esigenze elementar
di mobilitd e di sosta all'interno del sistema wdaEssi sono considerati opere di urbanizzazione
primaria, e quindi la loro esistenza o la loro jB®ne, in opportuno raggio di accessibilita, é
necessaria per il rilascio della concessione.

3 - | parcheggi di tipo Pl sono parcheggi publidi uso pubblico, le cui aree vanno quindiuted
rese disponibili per l'uso pubblico ed attrezzatmtestualmente alle costruzioni, sia nel caso di

intervento edilizio diretto, sia nel caso di strumzeurbanistico preventivo.

4 - Le aree per parcheggi di tipo Pl non sono idiate graficamente negli elaborati del P.R.G. Esse
vanno di norma localizzate sul fronte strada, @dtth servizio delle attivita insediate.

5 - Nel caso di intervento attraverso strumentcanidtico preventivo, é quest'ultimo strumento a
definire graficamente la localizzazione e distribue dei parcheggi di tipo PI.

6 - L'entita dei parcheggi di urbanizzazione primaipo PI, viene fissata in rapporto ai diversi del
territorio.
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7 - Nel caso degli interventi di recupesolo nelle zone di vecchio nucle@ fronte di una dimostrata
impossibilita realizzativa, e negli altri casi pigtv dalla deliberazione consiliare di cui al peimb
comma del presente articolo, € prevista la moregtione degli oneri corrispondenti alla disponihilit
ed alla urbanizzazione delle aree per i parchaggal Pl secondo quanto previsto in precedenza.

8 - | parcheggi P2 di urbanizzazione secondari@ gancheggi pubblici di interesse generale necessar
per rendere organico e completo il sistema di ntal#l degli spazi di sosta.

9 - Nell'aggregato urbano esistente i parcheggsd?® individuati negli Elaborati Grafici del P.R,G.
anche negli allargamenti stradali.

10 - Negli strumenti urbanistici preventivi, i pheggi P2 possono essere previsti come standards
urbanistici, secondo quanto fissato dalle normeodia, in relazione agli usi, ed eventualmente dagli
Elaborati Grafici di P.R.G.

11 - | parcheggi P2 vanno ceduti gratuitamenteaah@ne, nella misura fissata dalle Norme di zona, o,
nei casi previsti in modo specifico, in misura gaguanto definito negli Elaborati Grafici di P.R.G

12 - | parcheggi di urbanizzazione primaria Pl erbanizzazione secondaria P2 non rappresentano una
zona a cui applicare le norme di distanza; nekttgpdelle altre norme di distanza, I'edificio pssere
localizzato in adiacenze alle aree di parcheggio

13 - | parcheggi e le autorimesse P3 di competedezaingoli edifici sono necessari a soddisfare le
esigenze di parcheggio privato.

14 - Essi, siano ricavati al coperto come autorgseasppure risultino come posti macchina scoperti
adiacenti all'edificio, sono considerati a tuttigffetti come parcheggi privati.

15 - soppresso

16 - L'entita dei parcheggi privati di tipo P3 wefissata, anche con riferimento ai casi spedifiaui
al precedente comma, in rapporto ai diversi usieteitorio.

17 - Nel caso di interventi di recupero che comportina modifica degli usi esistenti, € ammesso non
prevedere uno standard di parcheggio privato P8alelcaso di usi che comportino complessivamente,
per I'immobile considerato, una riduzione dei pagg di tipo P3.

18 - La definizione dei criteri generali relatileamonetizzazioni di cui al presente articolo \@en
effettuata con delibera consiliare, tenuto contesadivamente delle presenti norme. Tale delibera
definisce i casi particolari in cui € ammessa laetizzazione dei diversi tipi di parcheggio Pl e P2
ogni caso i proventi sono versati nel conto cogecolato presso la tesoreria comunale di ctarall

I2 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 e sono anstnati secondo le finalita ivi specificate sotto la
responsabilita del sindaco, o di un suo delegaserssi della legge 8 giugno 1990, n. 142.

19 - soppresso
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20 - | parcheggi tipo P3 possono sempre esseriezaiiinelle aree di pertinenza degli edifici. Qdan
tali parcheggi sono proposti in autorimessa, pass@mpre essere realizzati, per un minimo di 10 mq
per ogni 100 mc di costruzione e per un massimailgtadalle presenti norme in rapporto alla S.U.,
nel sottosuolo delle aree di pertinenza degli edidvvero nei locali siti al piano terra degli stes
edifici.

Art. 18
Edifici esistenti in contrasto con le Norme di zona

1 - Gli edifici esistenti in contrasto con le dastzioni d'uso previste dal P.R.G., in assenza di
strumento urbanistico preventivo, non sono soggektalcuna procedura coattiva, ma possono subire,
da parte dei proprietari, interventi di trasfornoae soltanto per adeguarsi alle presenti normejrepp
interventi di manutenzione ordinaria o straordiaari

2 - Gli edifici si intendono in contrasto con leepisioni del P.R.G. qualora gli usi esistenti non
rientrino fra quelli compatibili rispettivamentercoe zone residenziali, le zone produttive urbdee,
zone produttive agricole, e le zone di tutela aelbiente e delle risorse naturali, ovvero quando no
risultino compatibili con l'assetto infrastrutturalel P.R.G.

Art. 19
Edifici esistenti entro i comparti degli strumeuatbanistici preventivi.

1 - Nell'ambito dei comparti delimitati dal P.R.€hggetti ad intervento urbanistico preventivo, ienpr
dell'approvazione di questo, nel caso di edificcla destinazione d'uso risulti conforme alle norne
zona o che tale divenga in seguito agli intervgmbposti, sono ammessi interventi, per singole
autorizzazioni, di manutenzione ordinaria e stramada ed ai fini dell'esecuzione di opere di
adeguamento igienico, statico e tecnologico.

2 - Salvo diverse prescrizioni delle norme di zanasaso di interventi conformi alle destinaziohish
delle norme di zona e compatibilmente con gli @tentuali vincoli, sono ammessi altresi intervelnti
recupero.

3 - Per realizzare tali ultimi interventi, i progtari devono preliminarmente impegnarsi a parteeipa
pro-quota al redigendo strumento urbanistico prevendel comparto di cui I'immobile fa parte,
partecipando alle spese tecniche, consentendaoVigtseventualmente necessarie per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione primaria, quelleraingito attraverso parti comuni esistenti o da eemd
tali, e quant'altro necessario per la buona riasta#l'intervento urbanistico preventivo.

Art. 20
Edifici esistenti in aree sottoposte a proceduracduisizione pubblica e mediante esproprio.

1 - Per gli edifici esistenti in aree sottopostpracedura di acquisizione pubblica mediante espopr
sono ammessi esclusivamente interventi di manuaezirdinaria.
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Art. 21
Applicazione completa dei parametri di utilizzazdondiaria.

1 - Dalla data di adozione del presente P.R.Gilizzazione completa degli indici di utilizzazione
fondiaria, corrispondenti ad una determinata sugerfesclude ogni richiesta successiva di altre
concessioni di nuova costruzione sulla superfitessa, casi di intervento di recupero dell'edilizia
ammessi, indipendentemente da qualsiasi frazion@neepassaggio di proprieta successivo.

2 - La superficie minima di intervento, nei casicui essa é fissata dalle presenti norme, puo esser
costituita anche da piu proprieta.

3 - Qualora un'area a destinazione omogenea, sSes®ION0 costruzioni che si intendono conservare,
venga frazionata dopo l'adozione del P.R.G. albpasdi costituire nuovi lotti edificabili il rapptar tra

la superficie utile delle costruzioni esistentiaeporzione di area che a queste rimane asseraita, n
deve superare gli indici di utilizzazione fondiaciae competono, secondo le presenti norme, alla zon
oggetto dell'intervento. In caso contrario detazifonamento non e considerato valido a fini urbdanas
edilizi .

PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 22
Parametri urbanistici ed edilizi.

A) S.T.=SUPERFICIE TERRITORIALE.

1 - La Superficie Territoriale viene sempre esmessettari ed individua I'estensione di una zona
omogenea dello strumento urbanistico generale elie dimeno corrispondere alla superficie minima
d'intervento richiesta nelle norme tecniche di atione del piano oppure evidenziata in sede di
azzonamento del medesimo dai limiti di zona omogendal limite di comparto d'intervento unitario.

2 - La Superficie Territoriale, che di norma seri§ce ad un'unica zona omogenea individuata ai sen
dell'art. 13 della L.R. 47/78 e sue successive fiwadioni, puo invece comprendere, ove siano pitesen
comparti d'intervento unitario, due o piu zone oarae atteso che il Piano per le aree delimitate da
detti comparti puo prevedere l'articolazione zomaledovra attenersi il piano urbanistico attuatdio
dettaglio.

3 - Pertanto in rapporto alle specifiche determimvazdi Piano la Superficie Territoriale che deve
sempre comunque comprendere la Superficie Fondtaleaaree di urbanizzazione primaria (strade,
parcheggi, marciapiedi, verde primario) puo comgesa anche le aree di urbanizzazione secondaria,
cosi come le stesse risultano definite al succegamto D del presente articolo.

4 - Salvo il caso in cui il Piano individui i peratti d'intervento urbanistico preventivo unitaria,
Superficie Territoriale si misura al netto dellearstradali e delle fasce di rispetto appositamente
zonizzate dal Piano medesimo.

18



B) S.F. = SUPERFICIE FONDIARIA.

1 - La Superficie Fondiaria é la superficie sudloidt di edificazione diretta, risultante dalla suficie
territoriale una volta che ne siano state dedettarée per I'urbanizzazione primaria ed eventuaknen
qguelle per l'urbanizzazione secondaria.

2 - La Superficie Fondiaria pud essere suddivis#oiti, le cui dimensioni minime possono essere
fissate, per ciascuna zona omogenea, dalle norattudzione del Piano.

3 - Alla Superficie Fondiaria anno applicati l'indi di fabbricabilita fondiaria e/o l'indice di
utilizzazione fondiaria per calcolare il volumel@to la superficie utile realizzabile su ciascuttdon
sede di intervento edilizio diretto (concessione).

4 - La Superficie Fondiaria si esprime in metri dyadi.
C) S1 = SUPERFICIE PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONIRIMARIA

1 - La superficie per le opere di urbanizzazionengria € quella necessaria alla realizzazione delle
opere elencate all'art. 31 della L.R. 7/12/1978Mhe successive modificazioni.

2 - Tale superficie viene determinata caso per,daselazione alle necessita di intervento urhbizoos
preventivo o in sede di intervento edilizio diretto

3 - Dopo la realizzazione ed il collaudo, le opdreairbanizzazione primaria e le aree relative vanno
cedute al Comune secondo le modalita fissate oeflaenzione e nella concessione.

D) S2 = SUPERFICIE PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONEECONDARIA

1 - La superficie per le opere di urbanizzazioneosdaria é quella necessaria alla realizzaziorle del
opere elencate all'art. 31 della L.R. 7/12/1978Mhe successive modificazioni.

2 - La quantita di superficie per le opere di uibaazione secondaria da cedere al Comune in sede di
intervento urbanistico preventivo, € determinatdedaorme di attuazione del Piano per ciascuna zona
omogenea, in rapporto al volume e/o alla superfitie realizzabile all'interno dell'intervento s¢e ed

alle destinazioni d'uso ammesse.

3 - Nei comparti di intervento (di cui al successipunto 5) delimitati nelle tavole di Piano con
apposito contorno, pud anche essere individuatdicgnaente la superficie per le opere di
urbanizzazione secondarla tal caso la loro entita e localizzazione sonomtolanti.

4 - La superficie per le opere di urbanizzazionsosdaria va ceduta al Comune secondo le modalita
fissate nella convenzione allegata all'intervemtanistico preventivo.

E) S.M. =SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO
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1 - La Superficie minima di Intervento é I'area ima della quale si deve disporre per poter eseguire
intervento urbanistico preventivo od un interveathlizio diretto (in quest'ultimo caso si puo anche
denominare: lotto minimo di intervento).

2 - La Sm obbligatoria per gli interventi urbargsfpreventivi di cui agli artt. 20, 23, 24, 25, @élla
L.R. 47/1978 é determinata dalle norme di attuazidal Piano, oppure puo coincidere con la superfici
delle singole unita di "zone territoriali omogené#ntificabili nelle tavole di Piano, purché deliate

da zone a diversa destinazione urbanistica ovvarpeatimetro di comparto d'intervento urbanistico
unitario.

3 - La Sm di intervento per gli strumenti urbamispreventivi pud quindi anche essere individuata
graficamente nelle tavole di Piano con appositdamo; in tal caso si tratta di comparti di intemte
urbanistico unitario soggetto ad unica soluziormgpttuale proposta da almeno 3-4 degli aventidtitol
in base all'imponibile catastale; dalla Sm cos‘inief possono essere operate solo esclusioni di are
marginali derivanti da oggettive condizioni di irptivita, se riconosciute come tali dal Consiglio
Comunale in sede di adozione o approvazione, fredella Commissione Edilizia.

F) Q = RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA

1 - Il Rapporto di copertura € il rapporto tra lgerficie coperta (definita al successivo puntoea
superficie fondiaria. Il rapporto di copertura éskito dalle norme di attuazione del Piano o dello
strumento attuativo;

normalmente viene espresso in valore percentuale.

G) L.T. = INDICE DI FABBRICABILITA TERRITORIALE

1 - L'indice di fabbricabilita territoriale rappesgta il volume massimo costruibile per ogni unita d
superficie territoriale.

2 - L'indice di fabbricabilita territoriale si ugacaso di interventi urbanistici preventivi petatdare il
volume massimo costruibile su una determinata $icpeterritoriale.

3 - L'indice di fabbricabilita territoriale € figga per ciascuna zona omogenea, dalle norme attudei
Piano e si esprime in metri cubi/ettaro.

H) I.F. = INDICE DI FABBRICABILITA FONDIARIA

1 - L'indice di fabbricabilita fondiaria rappresant volume massimo costruibile per ogni unita di
superficie fondiaria.

2 - L'indice di fabbricabilita fondiaria si usadaso di intervento edilizio diretto per calcoldredlume
massimo costruibile su una determinata superfandifria.

3 - L'indice di fabbricabilita fondiaria, per tutieezone omogenee attuabili attraverso intervediiz
diretto (concessione) é fissata dalle norme diaattune del Piano.
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4 - Per le zone da attuarsi attraverso strumeritanistico preventivo invece, l'indice di fabbridaé
fondiaria viene stabilito dallo stesso strumengosbmma dei volumi ottenibili applicando l'indice d
fabbricabilitd fondiaria di ciascun lotto non depero risultare superiore al volume calcolato
applicando l'indice di fabbricabilita territorialdissato dal Piano, alla superficie territoriaMeressata
dall'intervento urbanistico preventivo.

5 - L'indice di fabbricabilita fondiaria si esprinie metro cubo /metro quadrato
) U.T.=INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE

1 - L'indice di utilizzazione territoriale rappreda la massima superficie utile realizzabile pemiog
unita di superficie territoriale.

2 - Lindice di utilizzazione territoriale si usa caso di intervento urbanistico preventivo pecaiare
la superficie utile realizzabile su di una deterata superficie territoriale

3 - L’indice di utilizzazione territoriale é pre@eminato, per ciascuna zona omogenea, dalle norme d
attuazione del Piano e viene normalmente esprassetiri quadrati/ettaro.

L) U.F. =INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA

1 - L'indice di utilizzazione fondiaria rappresefdanassima superficie utile realizzabile per agmia
di superficie fondiaria.

2 - L'indice di utilizzazione fondiaria, in caso idiervento edilizio diretto (concessione), permetdi
calcolare la superficie utile massima realizzasilElotto d'intervento.

3 - L'indice di utilizzazione fondiaria é predeténato dalle norme di Piano per tutéeezone omogenee
in cui € ammessa l'utilizzazione attraverso intetvedilizio diretto.

4 - Per le zone in cui il Piano impone invece Watione attraverso un piano urbanistico preventivo,
I'indice di utilizzazione fondiaria é stabilito tlaktesso in modo tale che la somma delle supeici
ottenibili applicando l'indice di utilizzazione fdiaria alla superficie fondiaria di ciascun lottonn
risulti superiore alla superficie utile ottenibdpplicando l'indice di utilizzazione territorialis$ato dal
Piano alla superficie territoriale interessataraéirvento.

M) V.L. = INDICE DI VISUALE LIBERA

1 - L'indice di visuale libera rappresenta il raipache deve esistere fra la zona libera (D) aartist la
fronte di un edificio e l'altezza della stessa fieoftHf).

2 - L'indice di visuale libera, insieme con le mrégoni attinenti alla distanza dai confini, serper
determinare la corretta posizione dell'edificidratérno del lotto di intervento.

3 - L'indice di visuale libera & determinato dalleme di Piano per ciascuna zona omogenea e deve
avere sempre valore maggiore o uguale a 0,5, salasi particolari eventualmente dettati dallessée
norme di Piano.
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4 - La profondita della zona libera antistante ascuna fronte dell'edificio non deve comunque mai
risultare inferiore a ml. 5, salvo i casi particolventualmente dettati dalle stesse norme did?ian

5 - Solo nelle zone omogenee A, e comunque nagiivanti sul patrimonio edilizio esistente che non
comportino modifiche al perimetro esterno, é ammeélssmantenimento degli indici di visuale libera
propri dalle fronti degli edifici preesistenti (naalmente senza tener conto delle superfetazioni).

N) S.U. SUPERFICIE UTILE.
l.a - S.U. nell'edilizia residenziale (o ad essaaitabile)

1 - In tutti i tipi di edilizia residenziale e nofatta esclusione per I'edilizia di cui al succesgiunto Ib,

la superficie utile é data dalla somma delle sugiddrde (comprensive cio della proiezione oriztade

di muri, scale comuni e vani ascensore, assumermi0 pno spessore convenzionale dei muri
perimetrali di cm30) di tutti i piani fuori ed entterra, eccettuate le superfici per i seguenti usi

- autorimesse sotterranee ed al piano terra naarennon superiore a mg.1,5 ogni 6 mq di S.U. e
relativi collegamenti orizzontali e verticali e éirad un numero di autorimesse che non superi ilenam
delle unita immobiliari dell’edificio;

- cantine interrate e seminterrate nella misura sugreriore a mq. 1,5 ogni 6 mq. di Su, e fino ad un
numero di cantine che non superi il numero deligaummobiliari dell’edificio;

- servizi tecnici del fabbricato (vani ascensosntrale termica, elettrica e similari) fino al itendi mq
.20;

- porticati di uso pubblico e di uso condominigledifici con due o piu alloggi);

- porticati di uso privato , le logge coperte idshlconi sono esclusi dal calcolo della Su finouad
massimo di mg. 1 ogni 5 mq.;

- lavanderie e ripostigli nella misura non supexia mq.1,5 ogni 6mg. di Su.;

2 - Nel solo caso delle abitazioni rurali al seikvidell'attivita agricola, si considerano come
ammissibili nell'abitazione agricola, ma non cogtet nella relativa S.U., gli spazi di servizio ed
accessori (cantine, ricoveri, rimesse, garageppiatagazzini, legnaie, soffitte e simili) ancheatpra i
relativi valori presentino i requisiti di abitaltdio usabilita fissati da detti regolamenti.

1.b - S.U. nell'edilizia produttiva (o ad essamadsibile).

1 - Negli edifici adibiti ad attivita produttive|keerghiere o termali, negli edifici destinati alnsmercio
allingrosso, ai trasporti, ai centri intermodé#d,superficie utile € la somma delle superfici ®@io
comprensive della proiezione orizzontale di muwgls e vani ascensore) di tutti i piani fuori edren
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terra, con esclusione soltanto della superficiatived agli impianti igienici, alla centrale termjca
guella elettrica, a quella di condizionamento de#’ e ad ogni altro impianto tecnologico necessalri
miglioramento delle condizioni ambientali interrek esterne, ivi comprese le tettoie aperte in straitt

leggera a sbalzo o infissa al suolo a coperturdi dpgzi di pertinenza in cui non € svolta attivita
lavorativa.

2 - Nella suddetta superficie utile vanno inclusclze i locali eventualmente destinati al persodale
servizio e di custodia nonché locali adibiti adaifstrettamente funzionali all'esercizio dell'lrepa, ad
esclusione dei locali di sva go e di mensa a serdegli addetti, con relativi accessori.

l.c - La S.U. calcolata ai sensi dei precedentitipen e I.b (per i corrispondenti tipi di ediliziaivisa
per la superficie fondiaria di pertinenza dell'aidf, deve avere un valore non superiore all'indice
utilizzazione fondiaria stabilito dal Piano o daléntuale piano urbanistico attuativo.

O) S.C.=SUPERFICIE COPERTA

1 - La superficie coperta é l'area risultante dplaiezione orizzontale di tutte le parti fuori reer
dell'edificio, delimitate dalle superfici esternelld murature perimetrali, con esclusione quindi de
balconi aperti, degli sporti di gronda e delle plams. Vanno invece incluse nella superficie copdet
proiezioni orizzontali di balconi chiusi e di bowingows.

2 - La superficie coperta definita come sopra sqee verificare la corrispondenza del progetto al
rapporto di copertura Q fissato dalle norme diagtitone del Piano o dell'eventuale piano urbanistico

P) H.F. = ALTEZZA DI CIASCUNA FRONTE
1 - L'altezza di ciascuna delle fronti di un falohtd é data dalla differenza di quota esistenté pia
alto degli elementi architettonici indicati ai saesivi punti 2 e 3 ed il piu basso tra gli elemandicati

ai successivi punti 4, 5, 6, 7;

2 - L'intradosso del soffitto dell'ultimo piano tdhile (se tale soffitto e inclinato, va calcoldtbvello
medio);

3 - Il bordo superiore della linea di gronda o adihea di copertura (nel caso di copertura a falde
inclinate si procede con il metodo della media; cedo di copertura piana a terrazza si considera il
bordo superiore del parapetto, se in muratura);

4 - quota media del terreno allo stato naturalésoséevi modificazioni strettamente connesse a

problemi idrogeologici o tecnologici, se assentti discrezione del Sindaco su parere della
Commissione Edilizia;

5 - guota media del terreno modificato a seguittimerimento dell'opera progettata;

6 - quota media del marciapiede o del piano steadgl@ontatto con I'edificio;

7 - il piano di calpestio del piano terreno o del lpasso piano abitabile o agibile.
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8 - L'altezza delle fronti si calcola al fine dafiplicazione dei distacchi tra i fabbricati, alefidel
calcolo dell'altezza del fabbricato (ai sensi deicessivo punto Q) ed inoltre per l'applicazionk de
criterio di visuale libera.

Q) H=ALTEZZA DEL FABBRICATO

1 - L'altezza del fabbricato si determina come meathlle altezze delle sue fronti misurate secondo i
criteri descritti al precedente paragrafo P.

2 - L'altezza del fabbricato cosi misurata serve \mificare la corrispondenza del progetto alla
tipologia edilizia predeterminata, per ciascunaazomogenea, dalle norme di Piano.

R) V = VOLUME DEL FABBRICATO

1 - Il volume di un edificio é dato dalla somma gedotti delle superfici utili di ciascun pianoofii o
dentro terra (superfici utili calcolate come al fmuN di questo articolo ) e le relative altezzedg cio
misurate da pavimento a pavimento, includendo quinsipessore dei solai assunto convenzionalmente
in ogni caso in cm 30.

2 - Il volume dell'edificio, calcolato ai sensi d®dmma precedente, diviso per la superficie fomaliar
pertinente dell'edificio deve dare un valore nopesiore all'indice di fabbricabilita fondiaria stk
dal Piano o eventualmente dal piano urbanistiagttto del medesimo.

S) C.U. = Carico urbanistico.

1 - Per carico urbanistico si intende l'impegnai¢rd complessivamente indotto sul sistema pubblico
delle infrastrutture e dei servizi da parte dettevéia insediate o da insediare.

2 - Si Puo avere una modifica del Cu in tutti iidascui gli interventi sono soggetti a concessione
edilizia.

3 - Si ha aumento del Cu nei casi di aumento @illa di modifica della destinazione d'uso, anche no
connessa a trasformazioni fisiche, qualora comgrtissaggio ad altra categoria di funzioni o licha
destinazione d'uso, come definite all'Art. 31 dellesenti Norme, da cui derivi una maggiore quota d
standards anche in termini dei soli Pl prescréti pgnuno degli usi previsti.

T) C.lI. = capacita insediativa

1 - Per capacita insediativa si intende la Supgerfitile complessivamente realizzabile all'intedaan
Comparto di attuazione o nell'ambito di un sindolto.

2 - Nel caso delle zone residenziali puo ancheressésurata in abitanti insediabili, e nel casdelel
zone produttive, in addetti insediabili.
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U) U.l. = unita immobiliare

1 - Si intende per unita immobiliare la minima &ntedilizia censita nel catasto urbano, con o senza

area di pertinenza, capace di assolvere autonomanade funzioni secondo cui essa € censita
(esempio: appartamento, negozio, laboratorio arimji etc...).

V) U.F. = unita fondiaria

1 - Si intende per unita fondiaria I'entita eddiziontenente una o piu unita immobiliari, configuesi,

dal punto di vista storico, spaziale, statico ezfonale, come immobile a se stante, anche se dostru
in aderenza.

Z) L'applicazione dei parametri nelle zone ageadlanche regolata dalle rispettive Norme.

Art. 23

Standard residenziale per abitante

1-1IP.R.G. assume lo standard convenzionale di 3@in8yperficie utile residenziale per abitante.

2 - Si assume uno standard di 30 mq di Su perrdbifa luogo dello standard previsto di 25 mq (Art.
3, ultimo comma, D.M. 2/4/1968) per tenere contgonido una possibilitd esplicitamente indicata
dallo stesso Art. 3, dell'effettiva situazione abita presente nel territorio comunale alla data di
adozione del P.R.G.

3 - Negli strumenti urbanistici preventivi, ai finiel calcolo delle aree da destinarsi alle opere di
urbanizzazione secondaria al servizio della regidemer l'osservanza dei prescritti standards, si

assume la previsione di un abitante ogni 30 mqugeSicie utile residenziale edificabile.

4 - Restano fermi comunque per il dimensionamessgalenziale del P.R.G., i criteri previsti all'ar®
della L.R. 47/78 modificata.

ZONIZZAZIONE
Divisione del territorio comunale in zone

Il territorio comunale € diviso in zone come risuldalle tavole di P.R.G., secondo la seguente
classificazione:

a) Zona A che comprende le zone edificate di vadtwdco e ambientale;
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b) Zona B che comprende le parti del territoricalimente o parzialmente edificate a prevalente
destinazione residenziale;

¢) Zona C che comprende le parti del territorictidase a nuovi insediamenti a prevalente destimezio
residenziale;

d)Zona D che comprende le parti di territorio (botante o parzialmente edificate e quelle da destina
a nuovi insediamenti) a prevalente destinazionduyitiva di tipo industriale, artigianale, commeleja
direzionale e turistica;

e) Zona E che comprende le parti del territorididate ad usi agricoli;

f) Zona F che comprende le parti del territoriotohede ad attrezzature pubbliche di interesse gédser

g) Zona G che comprende le parti del territoriotidese al soddisfacimento degli standards di cui
all'art. 46 della L.R. n. 47/78 e successive mot#ie di integrazioni;

h) Zone di tutela che comprendono le parti deltt@To sottoposte a tutela o a vincolo di inedibdaa

e le zone destinate alla viabilita.

ZONE A

DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA DEGLI INTERVENTI NELLA ZONA TERRITORIALE
OMOGENEA "A" E SUGLI EDIFICI DEL PATRIMONIO EDILIZIO SPARSO

Sono da considerarsi "Zone territoriali Omog. Ag, parti del territorio interessate da agglomerati
urbanistico edilizi che rivestono carattere stari@distico o di particolare pregio ambientale sbeo
stati preventivamente definiti, in sede di classifione morfologico funzionale, quali "centri abita
Sono da considerarsi facenti parte del "Patrimdbdilizio Sparso” quegli edifici facenti parte di
insediamenti isolati, di particolare pregio storiembientale, che sono contemplati, in sede di
classificazione morfologico ambientale, come "nualstati”.

Art. 24
Attuazione del piano

1 - All'interno della zona "A" e sul Patrimonio Hdio Sparso possono essere realizzati gli intative
individuati dalla presente disciplina particolarega.
2 - Tali interventi si distinguono in "interventliéizi diretti" ed "interventi urbanistici prevemil'.

Le zone A sono destinate prevalentemente alla furmmie abitativa (Ul) e alle attivita ad esse
compatibili, ed in particolare in riferimento all'a llegato B delle presenti norme:

U2 - Attivita ricettive, di tipo alberghiero ed extra alberghiero, abitazioni collettive
U3.1 - Attivita commerciali al dettaglio

U3.2 - Pubblici esercizi

U3.9 - Attivita culturali di ritrovo e spettacolo

U3.10 - Servizi sociali (di quartiere)

U3.12 - Attrezzature sociosanitarie

Art. 25
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Unita minime di intervento

1 - La disciplina particolareggia per le zone onmage"A" € articolata per unita minime di intervedto
massima individuate graficamente e riconoscibiliengarticella catastale.

2 - Per le unita minime di intervento é prescit@resentazione di un progetto unitario, a cuiatima
fara riferimento un'unica concessione, per quaigtearda le parti comuni (facciate, coperture, andro
e scale). Ad esclusione degli edifici soggetti staero scientifico, per gli interventi interni énsentita
la presentazione di progetti riferiti alle singalgita immobiliari (subalterni catastali) interegsat

3 - Per ogni unita di intervento sono previstedstohazioni d'uso compatibili.

4 - Per quanto riguarda il "Patrimonio Ed. Spaisopresente disciplina € articolata per edifi¢cigc
costituiscono unita strutturale e morfologica) induati graficamente.

5 - Per tali edifici é prescritta la presentaziaiein progetto unitario, e sono previste le degioa
d'uso compatibili.

Art. 26
Interventi edilizi diretti

1 - Gli "interventi edilizi diretti" avvengono prevrilascio alla concessione edilizia a edificareg puo
essere:

a)onerosa, quando nei limiti della L.R. 7/12/19787n il proprietario non abbia optato per la
alternativa di cui all'art. 7 della legge 28/1/7719. In tale caso la concessione € subordinata all
stipula di una convenzione o ad un atto unilated&ebligo da parte del richiedente, ai sensiatell'
28 della L.R. 7/12/1978 n. 47;

b) convenzionata nei casi previsti dagli artt. 9 lett. b) della legge 28/1/1977 n. 10, dall'ag.d&lla
legge 5/8/1978 n. 457, nonché dalla L.R. 7/12/1978&7,;

C) gratuita, nei casi di cui all'art. 9 della legf/1/77 n. 10 e comunque subordinatamente apalati

di una convezione o ad atto unilaterale d'obbligoparte del richiedente la concessione, ai sensi
dell'art. 30 della L.R. 7/12/1978 n. 47.

Art. 27
Interventi urbanistici preventivi

1 - Sono strumenti "di intervento urbanistico premen” nella zona territoriale omogenea "A".

a) i piani di recupero di iniziativa pubblica oyata che dovranno inserirsi all'interno delle zéne
zone di recupero del patrimonio edilizio esistedtesui all'art. 27 della legge 5/8/78 n. 457,

b) i piani particolareggiati di iniziativa pubblicai sensi degli artt. 2021 e 22 della L.R. 7/1Z89.
47.
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Art. 28
Categorie di intervento

1 - Gli interventi edilizi diretti contemplati n&mbito della presente disciplina particolareggsiao
cosi individuati:

Al restauro scientifico;

A2A restauro e risanamento conservativo A;
A2B restauro e risanamento B;

A3 ristrutturazione edilizia;

A4 ristrutturazione urbanistica;

D demolizione

2 - Tali interventi si effettueranno nel rispettelle analisi relative alle zone territoriali omog@nee
‘A’, della schedatura degli edifici di interesse girico architettonico, delle destinazioni d’'uso
compatibili e della metodologia indicata nell'allegato "OPERARIO MATERIALI E TECNICHE
PER GLI INTERVENTI SUGLI EDIFICI DI VALORE STORIC@ AMBIENTALE".

3 - Gli edifici di recente edificazione non son@getti a norme particolari, ma comungque non possono
essere ampliati (aumento del volume reale).
4- quando non espressamente indicato il tipo drwanto si intende I’ immobile soggetto ad A3

Art. 29
Restauro scientifico A 1

1 - Gli interventi di restauro scientifico riguardale unita edilizie che hanno assunto rilevante
importanza nel contesto urbano territoriale percsjoe pregi o caratteri architettonici o artistici
nonché quelli vincolati da leggi dello stato.

2 - Gli interventi di restauro scientifico consistoin un insieme sistematico di opere che, nekttsp

degli elementi tipologici, formali e strutturali ldedificio, ne consentono la conservazione
valorizzandone i caratteri e rendendone possilnileso adeguato alle intrinseche caratteristiche.

3 - Il tipo di intervento prevede:
a) il restauro degli aspetti architettonici o pristino delle parti alterate, e cioe:
- il restauro o il ripristino dei fronti esterni @aterni; il restauro o il ripristino degli ambiérmterni; la

ricostruzione filologica di parti dell'edificio emtualmente crollate o demolite; la conservaziorie o
ripristino degli spazi liberi, quali, tra gli altdie corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardi, i chiostri;
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b) il consolidamento, con sostituzione delle padn recuperabili, senza modificare la posiziona o |
guota dei seguenti elementi strutturali originariurature portanti sia interne che esterne; solalte;
scale; tetto, con ripristino del manto di copeatariginale.;

c) la eliminazione delle superfetazioni come piatobngrue all'impianto originario e agli ampliament
organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igieo sanitari essenziali nel rispetto delle normeudiai
punti precedenti.

Art. 30
Restauro e risanamento conservativo A2

1 - Gli interventi di restauro e di risanamento semvativo riguardano le unita edilizie in buono o
mediocre stato di conservazione che, pur non ptasea particolari pregi architettonici ed artistici
costituiscono parte integrante del patrimonio ewilidell'insediamento storico, sia in quanto eletnen
partecipanti alla formazione dell'ambiente storatico, sia perché significativi dal punto di vista
tipologico per la distribuzione interna degli amitie la disposizione degli elementi di collegamento
verticale e per altre caratteristiche morfologicl@li interventi di restauro e di risanamento
conservativo sono quelli rivolti a conservare lamgmo edilizio e ad assicurare la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che,is@tto degli elementi tipologici, formali e stiutli
dell'organismo stesso, ne consentono destinazitusodcon essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino edriinovo degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminaziomgld elementi estranei all'organismo edilizio.

2 - | tipi di interventi della categoria A 2, regta e risanamento sono specificati come segue:

1) Restauro e risanamento conservativo tipo Aingéirventi di restauro e di risanamento consereativ
tipo A riguardano le unita edilizie il cui stato donservazione consente il riconoscere la rilevanza
tipologica, strutturale e morfologica dell'edific® permette il suo completo recupero. Il tipo di
intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonier guanto concerne il ripristino dei valori origina
mediante:

- il restauro ed il ripristino dei fronti esternd enterni: su questi ultimi sono consentite paizial
modifiche purché non venga alterata l'unitarieth plespetto e siano salvaguardati gli elementi di
particolare valore stilistico;

- il ripristino ed il restauro degli ambienti intérnel caso in cui vi siano elementi di documentata
importanza,;

b) il consolidamento con sostituzione delle padnrrecuperabili di documentata importanza senza
modificare la posizione dei seguenti elementi sirati originari:

murature portanti sia interne che esterne;
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solai e volte;
scale;
tetto, con ripristino del manto di capea originale.

c) l'eliminazione delle superfetazioni come pantangrue all'impianto originario e agli ampliamenti
organici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici e igiea sanitari essenziali, nel rispetto delle normeud
ai punti precedenti.

2) Restauro e risanamento conservativo tipo Bingérventi di restauro e risanamento conservativo
tipo B riguardano le unita edilizie in mediocretstali conservazione ed in carenza di elementi
architettonici ed artistici di pregio, che fanndtdawia parte integrante del patrimonio ediliziorsto. II

tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettoni@diante:

- il restauro ed il ripristino dei fronti esternd énterni; su questi ultimi sono consentite nuoperture
purché non venga alterata l'unitarieta del prospetsiano salvaguardati gli elementi di particolare
valore stilistico;

- il restauro degli ambienti interni; su questi saronsentiti adeguamenti dell'altezza interna degli
ambienti rimanendo fisse le quote delle finestdeka linea di gronda, salvo la presenza di volibgte

0 a crociera o di lunette che costituiscono elentkrtocumentata importanza,

b) il consolidamento e il nuovo intervento strugileresteso a larghe parti dell'edificio;

c) la eliminazione delle superfetazioni definitem=o parti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) linserimento di impianti tecnologici ed igienisanitari essenziali nel rispetto delle normeudliad
punti precedenti.
e) il mantenimento o ripristino del manto di copeatoriginale

Art. 31
Ristrutturazione edilizia A 3

1 - L'intervento di ristrutturazione edilizia rigaa le unita edilizie prive di particolari carattstorico
ambientali, ma tuttavia compatibili con l'organizicme morfologica del tessuto storico o che hanno
subito interventi di trasformazione o ricostruziate ne hanno stravolto le caratteristiche tipalogie
strutturali. In tali edifici, sono consentiti intemti volti a trasformare, entro la volumetria &=ige
'organismo edilizio mediante un insieme sisten@tic opere che puo anche portare ad un organismo
in tutto o in parte diverso dal precedente.

2 - L'intervento prevede la valorizzazione deghedi urbanistici e architettonici mediante:
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- il ripristino, la modifica e la sostituzione dcani elementi costitutivi dell'edificio;

- l'inserimento di nuovi elementi, strutture ed ieagi necessari al miglioramento delle condizioni
abitative;

- il restauro e il ripristino di elementi o pargldessuto originario;

- il restauro ed il ripristino dei fronti esternemple parti originarie ancora conservate, salvataato
l'unitarieta dei prospetti e la configurazione deipi edilizi; € consentita I'apertura di nuoveestre,
guando necessario ad adeguare i rapporti di illam@me e quando questo non comprometta le
caratteristiche architettoniche del fronte delfietb;

- 'adeguamento a quanto prescritto nell'allegajpeAquanto riguarda la ristrutturazione delle i@ec
e degli altri fronti esterni, anche in mancanzaldmenti di valore.

Art. 32
Ristrutturazione urbanistica

1 - Gli interventi di ristrutturazione urbanisticgguardano gli spazi edificati in modo incongruo
all'organizzazione del tessuto storico e prevedamalorizzazione dell'ambiente costruito mediante:

a) la demolizione e ricostruzione del volume esigtecon nuovo intervento nel rispetto degli
allineamenti orizzontali e verticali, prevalentilliigolato, prevedendo la quota di parcheggi figsat
dall'art. 18 della legge 6 Agosto 1967, n. 765 edssione o (quando impossibile) monetizzazione di
uno standard di parcheggio pubblico non inferiani@ 3 ogni 30 mq. di superficie utile.

Art. 33
Demolizione

1 - Gli interventi di demolizione senza ricostrumoriguardano gli elementi incongrui inseriti nelle
unita edilizie, quali superfetazioni e corpi di lfmiza incompatibili con la struttura dell'insediantee
storico. Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettoni@diante:

- la demolizione dei corpi edili incongrui e la eseione di opere esterne per la sistemazione degli
spazi liberi.

Art. 34
Manutenzione ordinaria

1 - Costituiscono interventi di manutenzione ordeaferme restando le eventuali disposizioni e le
competenze previste dalle leggi 1/6/1939 n. 108k/1939 n. 1497 e successive modificazioni ed
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integrazioni, quelli che riguardano le opere dargzione, rinnovamento e sostituzione delle fimitur
degli edifici e quelle necessarie ad integrare ateregere in efficienza gli impianti tecnologici deisti,
quali:

1) pulitura esterna, ripresa parziale di intonaciza alterazione di materiali o delle tinte esisten

2) pulitura, riparazioni, sostituzione o tinteggiat degli infissi esterni, recinzioni, manti di esfura,
pavimentazione esterna, senza alterazioni dedltipiateriali esistenti o delle tinte o delle teaué;

3) rifacimento parziale dei rivestimenti estermnsa modificazione dei tipi di materiali esistemtielle
tinte o delle tecnologie;

4) riparazione ed ammodernamento di impianti tecolee non comportino la costruzione o la
destinazione ex novo di locali per servizi igiergdiecnologici;

5) tinteggiatura, pittura e rifacimento degli indaninterni;
6) riparazione di infissi interni, grondaie e cafm@arie;

7) riparazione di pavimenti interni.

Art. 35
Manutenzione straordinaria

1 - Costituiscono intervento di manutenzione sttama@ria le opere e le modifiche necessarie per
innovare o sostituire parti, anche strutturalijstagnti o collabenti, degli edifici, nonché le opex le
modifiche per realizzare ed integrare i servizemyco sanitari e tecnologici, sempre ché non alteri
volumi e le superfici delle singole unita immohili@ non comportino modifiche alle destinazioni
d'uso.

2 - In particolare sono opere di manutenzione sfifaaria il rifacimento totale di intonaci, di
recinzioni, di manti di copertura e pavimentazigsterna, con modificazione dei tipi dei materiali
esistenti, delle tinte, nonché il rifacimento compote anche rifacimento ex novo di locali per szrv
igienici e tecnologici.

3 - In ogni caso non rientra negli interventi dimatenzione straordinaria la modifica della forma e
della posizione delle aperture originali di portdirestre, e la modifica di posizione dimensione e
pendenza delle rampe di scale e delle coperture.

4 - La manutenzione straordinaria non é ammess&asidi restauro scientifico. In tal caso dovra
essere richiesta la concessione di cui all'arde3la L.R. n. 47.

5 - Per gli interventi di manutenzione straordiada concessione prevista dalla legge 28/1/197¥0n.
€ sostituita da un'autorizzazione del Sindaco adwese i lavori.
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Art. 36
Altezza minima dei vani

1 - Per gli edifici soggetti a disciplina di restaiscientifico e restauro e risanamento conservativ
ristrutturazione l'altezza dei vani puo essere @owlata dall'assetto originale degli edifici, aacte
ci0 comporta quote inferiori a quanto stabilito danimi previsti dal regolamento edilizio, comunque
secondo le disposizioni dell'Ufficiale Sanitario.

Art. 37
Coperture

1 - Sono ammessi solamente i volumi tecnici - @®. massimo - per adeguamenti delle falde
tradizionali alle normative vigenti in materia diilsentazione.

Art. 38
Crollo durante gli interventi di recupero

1 - Qualora nel corso di interventi su edifici setjga categorie A 1 e A 2 si verifichi il crolla dna
porzione dell'immobile essa verra ripristinata, ngpetto delle condizioni originarie del fabbricae
come si desume dalle documentazioni fotograficlegale al progetto.

Art. 39
Disciplina degli spazi aperti

1 - Allinterno della zona territoriale omogenea""#tti gli spazi attualmente identificati dovranno
essere conservati e rispettati.

2 - Le aree risultanti da demolizione di edificiadii non é prevista la ricostruzione saranno datdia
spazi verdi o pavimentati, privati o pubblici; neono in ogni caso consentiti interventi edilizi in
sostituzione di eventuali demolizioni di superféetaz

3 - Il ripristino e la conservazione degli spazedipsono indicati nelle seguenti categorie:

a) ripristino della pavimentazione originaria desgiazi pubblici;
b) ripristino della pavimentazione stradale origiaa
c) ripristino della pavimentazione originaria degpazi privati.

- Questi ultimi sono costituiti da cavedi, chios&i e cortili che fanno parte integrante
dell'organizzazione del tipo edilizio; per essiréggritta la conservazione dal punto di vista fanale

e dimensionale.

- E' inoltre prescritto il mantenimento della paemazione originaria la dove essa si é realizzata i
materiali tradizionali.

- Per gli edifici soggetti alle categorie A 1 e Aé2fatto obbligo di ripristino delle pavimentazioni
esterne in materiali litoidi o “piane locali” taléncolo € esteso, per le case a corte, alle pavamami
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dell'androne e del portico ed é fatto divieto nrettsn opera manti di conglomerato cementizio o
bituminoso.

d) ripristino degli accessi originari.

Art. 40
Autorimesse private

1 - E' consentita la realizzazione di autorimesseamente in locali esistenti al piano terreno degl

edifici gia dotati di accessibilita, diretta o irelta, dalla rete viaria, a condizione che la loro
realizzazione non pregiudichi, alterandole, le itarstiche architettoniche e tipologiche dell'edd e

con esclusione di nuove aperture dei fronti sudstran assenza di elementi di pregio é consentito
l'allargamento delle aperture esistenti.

(Art. 41) articolo stralciato
Aumento superficie utile

Art. 42
Cambio di destinazione d'uso degli edifici

1 - All'interno delle zone omogenee "A" sono sotigetvincolo di inedificabilita tutti gli spazi Idri
perché destinati per tradizione ad usi collettiviati di pertinenza degli edifici privati, cosbme sono
inedificabili i lotti di pertinenza degli edificilassificati come patrimonio edilizio sparso.

- La destinazione d'uso compatibili sono quelledaté nell’elenco in calce alle presenti norme.

- Il cambio di destinazione d'uso é consentito sdooguanto stabilito dalle presenti normelalle
Schede di Analisi del Patrimonio Edilizio Destinazioni diverse da quella residenziale smmsentite
ai soli piani terra e primo piano, fatta eccezipee le attivita ricettive e di interesse pubblicgaao
comunque subordinate al reperimento degli standigoercheggio previsti per le nuove destinazioni.

- Il cambio di destinazione deve comunque essempatbile con le caratteristiche tipologiche
dell'edificio e con la sua struttura.

2 - Sara cura del richiedente produrre la docunzésria necessaria.

3 - | sottotetti e le mansarde gia dichiarate #lit@rima dell'entrata in vigore delle presentirme
sono confermati abitabili.

- Nuovi sottotetti abitabili possono essere ricegaando l'altezza consenta di ricavare vani careab

9 mq. di superficie con altezza media superiore 3,40 (superficie utile).

- | sottotetti abitabili devono essere illumina# dperture verticali o complanari alle falde détoteli
superficie pari a 1/10 della superficie utile; ngai igienici devono avere altezza media superera.

2, non sono soggetti a limitazioni di superficideyono essere illuminati e aereati.

- Nel caso di sottotetti non abitabili, l'ultimolaim puo essere parzialmente rimosso per realiazane

a doppio volume con soppalco. L'altezza minimaosstippalco deve essere superiore a m. 2,20. Nel
caso di rimozione totale o parziale del solaio @vrd provvedere alla realizzazione di un cordolo
armato o al posizionamento di catene per assicladegatura dei muri perimetrali.
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Art. 43
Allegati al progetto

1 - Alle istanze di concessione per la realizzazidagli interventi di cui al presente articolo, deho
essere allegati i seguenti documenti:

1) Estratti del P.R.G.

- Tali estratti devono essere limitati alle mapgeakle norme che interessano direttamente l'inteove
debbono evidenziarne in rosso l'area.

2) Estratto Catastale

-Tale documento deve contenere gli elementi nedesgh identificare le particelle oggetto di
intervento, la relativa superficie e proprieta, cioé le proprieta delle particelle confinanti.

3) Rilievo dello stato di fatto
- Esso comprende:

a) Piante di tutti i piani dell'unita edilizia congsi coperture e scantinati, in scala 1:50, coicamione
schematica dell'ordito strutturale, dei tipi di pagntazione interna e degli altri elementi di fimé
rilevabili in pianta (gradini, soglie, ecc.);

b) Rilievo dei prospetti interni ed esterni in scat50, con indicazione delle strutture murariesked
aperture tamponate riconoscibili, nonché dei maliedi finitura (infissi, ringhiere, ecc.);

c) Sezioni longitudinali e trasversali significaivn scala 1:50; con specificazione della struttea
solai, dei soffitti e delle coperture, che illustysichiaramente le tecnologie costruttive;

d) Rilievo del verde in scala 1:100, con indicaeiatelle essenze e relative dimensioni; rilievo o
indicazione di ogni elemento qualificante gli sp&aterni (muri, portoni, pavimentazioni, scale,
elementi decorativi, ecc.);

e) Rilievo dei particolari architettonici costruitie decorativi in scale 1:10 o 1:20 (cornici, doroni,
stemmi, capitelli, paraste o elementi in ferro gnt®), sostituibile con una accurata documentazione
fotografica nel caso si tratti di elementi soggatsiolo restauro o pulitura;

f) Individuazione delle attuali destinazioni d'wsdei dati metrici relativi allo stato di fatto (srficie e
cubatura di ciascun vano);

g) Documentazione fotografica dello stato di fat&le strutture, dei particolari qualificanti glpaxzi

esterni, interni, e dell'intorno dell'edificio; dunto di vista di ogni fotografia sara riportato soa
apposita serie di piante mediante numerazione;
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h) Documentazione storica ove esistente, compreéadaanimetrie storiche, rilievi antichi, stampe,
documenti fotografie, ecc.;

i) Planimetria generale 1:500 con indicati gli esdi¥icini e gli spazi aperti.

[) Relazione illustrativa dello stato dell'edificim relazione alla documentazione di cui ai punti
precedenti ed in relazione a tutti quegli elemehé potranno servire ad un'ulteriore e piu appmifan
verifica operativa dei modi di intervento previdél piano. Per gli edifici soggetti a categoria & A 2
deve essere presentato il rilievo a semplice cantali qualsiasi traccia o elemento architettonico
palese e/o individuato da riportare in pianta, tagaezioni in scala opportuna, ai fini di evideme i
processi evolutivi e morfologici che I'edificio Babito nel tempo.

Art. 44
Elementi costitutivi del progetto

1 - Sulla base della documentazione di cui al grexste articolo il progetto di intervento deve psece
le principali operazioni di intervento.

2 - Il progetto di intervento deve essere cosbtds:

a) planimetrie, in scala 1:50, con specificazioedieddestinazioni d'uso previste ai vari piani,l@el
nuove sistemazioni interne, del trattamento delfesici, della sistemazione degli spazi aperti;

b) prospetti e sezioni, nella stessa scala, coitammne precisa circa le opere di consolidamento,
rifiniture murarie, intonaci, infissi, coperture;

c) particolari esecutivi, in scala adeguata, deikati interessate dall'intervento con particolare
riferimento alle operazioni di consolidamento, iSpino, sostituzioni strutturali;

d) relazione illustrativa contenente la descrizialelle operazioni che si intendono eseguire per la
manutenzione, il consolidamento, il ripristino #wwale, il ripristino tipologico di alcuni elementa
sostituzione, I'adeguamento tecnologico ai serk geesenti norme (vedi allegato ).

3 - Rimane comunque facolta del Comune richiedi&bkoeati integrativi di quelli elencati, ai sensi
dell'art. 27 L.R. 7/12/1978 n. 47.

4 - Per gli interventi su edifici soggetti alla ¢gg1/6/1939 n. 1089 é richiesto il preventivo nulia
della competente Soprintendenza.
Art. 45

Verifiche in corso d'opera

1 - La richiesta di autorizzazione dovra conten&eegli elaborati elencati ai precedenti articguelli
necessari a dimostrare il tipo e le modalita eedllivento, corredati da documentazione fotografica.
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2 - La Concessione Edilizia per interventi di carégg Al e A2 viene rilasciata con riserva di vedfin
corso d'opera.

Art. 46 articolo stralciato

( Le aree di urbanizzazione possono essere moattizolo in caso di comprovata impossibilita di
realizzazione nelle immediate vicinanze dell'inégo. Nel caso di attivita ricettive e pubblici
gueste dovranno comunque essere reperite e rdalizmache a distanza superiore ed essere
opportunamente segnalate. )

ZONE B

Art. 47
Zone B

1 - Le zone B sono destinate prevalentemente edidenza.
2 - Da tali zone sono escluse tutte le destinazooduttive e agricole; con le seguenti eccezioni:

a) ammesso l'artigianato di servizio che non predaicun tipo di inquinamento ambientale (sia per
guanto riguarda gli scarichi liquidi ed aeriformagori ecc.). Officine di riparazione per autoveical
esclusione delle carrozzerie, sono ammesse purahgagntita una superficie di parcheggio interno
pari ad almeno tre volte la superficie di officieapurché siano dotate di ambienti condizionati
acusticamente per le operazioni che implicano tdyzione di rumori molesti, e in modo che la
rumorosita sia contenuta in 60/70 decibel;

b) ammesso I'ampliamento delle attivita produtavigianali (destinazione di cui alle zone D) esisit
alla data di adozione delle presenti norme sempgrewn producano alcun tipo di inquinamento
ambientale (da rumore, odore, da scarichi liqusdijdi ed areiformi) quando consentito dagli indici
previsti dal piano;

c) Nelle frazioni e nei piccoli nuclei € consentigapresenza di edifici agricoli esistenti (fienidiase
rurali, edifici per attivita faunistico-venatoriéJon é consentito il loro ampliamento.

3 - Ai caselfici esistenti all'interno del perimetirbanizzato non sono consentiti allevamenti iratdg
di nessun genere.

4 - Nelle zone B é comunque sempre consentitaalézrazione, per l'intervento pubblico, dei servizi
ed attrezzature di cui alle zone F e G.

5 - E' vietato I'ampliamento di allevamenti esisiteinantoi, attivita di lavorazione pietra e méitalon
rumorosita superiore a 60 decibel.

6 - Attivita diverse da quella residenziali e riogt sono consentite ai soli piani terra e prinampiad
eccezione di quelle gia esistenti alla data di ext@zdel piano.
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7 - Le zone B si dividono in zone di recupero, zdneompletamento e zone a verde privato.

8 - Le superfici di parcheggio pubblico che devassere realizzate e cedute al Comune ai sensi
dell'art. 37 della Legge Regionale 47/78, possosgere monetizzate quando la loro superficie sia
inferiore ai 20 mq.

9 - Il ricavato dovra essere utilizzato per le imz@zioni di superfici equivalenti nelle zone vitate a
parcheggio.

Destinazioni d'uso compatibili:

U1 - Abitazioni

U2 - Attivita ricettive, di tipo alberghiero ed extra alberghiero, abitazioni collettive
U3 - Attivita di servizio pubbliche e private
U3.1 - Attivita commerciali al dettaglio

U3.2 - Pubblici esercizi

U3.3 - Usi vari di tipo diffusivo.

U 3.6 - Direzionale e complessi terziari

U3.7 - Artigianato di servizio

U3.9 - Attivita culturali di ritrovo e spettacolo
U3.10 - Servizi sociali (di quartiere)

U3.12 - Attrezzature sociosanitarie

Art. 48
Zone di recupero del patrimonio edilizio esistente.

1 - Sono le parti edificate caratterizzate da veeclifici tradizionali, i piccoli nuclei urbanizzaed
agglomerati di edifici in verde agricolo con cagattiche costruttive e urbanistiche di interesseic
testimoniale.

2 - In tali zone il piano si attua per interventblizio diretto su unita minime di intervento relat alla
singola proprieta catastale, o tramite piani dupszo di iniziativa pubblica o privata.

3 - Al fine di incentivare il riuso e la conservaze dei vecchi agglomerati rurali € consentita la
ristrutturazione con cambio di destinazione d'usfaemento di superficie utile. Le destinazioni
compatibili sono tutte quelle previste per le z8ne

4 - In particolare é sempre consentito l'uso rewiidde nelle parti gia destinate ad abitazioneleueadi
guei locali accessibili dalla residenza, che neiahb le caratteristiche igieniche o che le possano
ottenere; E’ consentito il recupero residenzialefidaili, purché la trasformazione non ne modifitd
caratteristiche volumetriche generali e ne restioonoscibili le caratteristiche rurali. | fienéperti
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(barchesse) per le zone storiche possono essetiesoia come autorimesse e come servizi alla
residenza.

5 - Le vecchie stalle di superficie coperta sugeri@ 150 mg. possono essere usate anche peraattivit
ristorative, ricettive e ricreative. Destinaziodugb diverse possono essere autorizzate dal sindaco
previo parere favorevole del Consiglio ComunaleraSeura del richiedente dimostrare che la

destinazione richiesta @ compatibile con la tip@loglell'edificio e con le sue -caratteristiche
urbanistiche.

6 - In tutte e consentito il ricovero di equini galla (turismo equestre) e I'uso a servizio diviadti
agrituristiche.

7 - L'altezza minima dei vani abitabili eccetto ljugia abitati € di m. 2,40, & comunque conseritito
spostamento dei solai per migliorare le caratiehistdi abitabilita,

8 -. Non sono consentiti altri aumenti di volumeedto la chiusura di logge o porticati sopraelegati
superfici vetrate. E' consentita I'apertura di reubimestre e la modifica delle aperture esisteméi gon
abbiano caratteristiche di pregio.

9 - E' consentita la demolizione e ricostruziona &® stesse dimensioni, posizioni e caratteristiche
tipologiche generali degli edifici dichiarati pevlanti con perizia giurata di un tecnico abilitato.

10 - Le pavimentazioni degli spazi esterni dovraeseere realizzate con materiale litoide o “piane
locali” le murature esterne in pietra di buona ageme dovranno restare a vista.

11 - La ristrutturazione comunque e subordinata edhlizzazione di tutte le opere di urbanizzazione
primaria da parte del richiedente e al pagamengi deeri secondo quanto stabilito da delibera del
Consiglio Comunale. La quota di parcheggi dellédezsze € pari a 5 mg. ogni 100 mc

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

Per tutti i progetti di intervento edilizio diret& richiedono all'atto della presentazione delgptto
sull'unita edilizia interessata i seguenti elabatetiocumentazione dello stato di fatto:

a) Rilievo dello stato di fatto: scala 1:50 compodh:

- rilievo dei vari piani (coperture e sotterranenresi) con indicazioni precise delle destinazioni
d'uso, delle superfici e delle altezze di tuttany

rilievo dei prospetti e dei fronti interni;

- sezioni longitudinali e trasversali quotate, &t netta dei piani e spessore dei solai, spodii de
oggetti e colmi sopra la linea di gronda. Le seizad®vono essere in numero necessario alla completa
comprensione dell'edificio;

b) Rilievo degli spazi aperti comprendenti:
- pianta in scala adeguata con indicazioni dellerpantazioni e dello stato di fatto generale;
- rilievo a semplice contorno di ogni elemento gicnte gli spazi esterni, di carattere ambientale

¢) Documentazione fotografica dello stato di fattediante:
- fotografie di insieme;
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- fotografie delle parti comuni dell'edificio;
- fotografie degli spazi aperti;
- fotografie degli elementi strutturali;

d) Copia di certificati catastali ed estratti dippa,;

e) Progetto esecutivo di intervento

Esso e da redigersi sulla base dei rilievi e detlge di rappresentazione indicati ai punti precgde
Dovranno essere specificati:

- il trattamento delle superfici esterne ed intetaesistemazioni a verde e le destinazioni d'uswipte
di vari piani;

- le parti murarie da demolire (colorate in gigkkoquelle da costruire (in rosso);

- le rifiniture murarie esterne, specificandoilat di trattamento previsto, i tipi di infissi, agicolari
delle coperture, del cornicione, delle gronde,adghghiere, dei cancelli, ecc. (elaborati in sdalk0 o
1:10).

f) Relazione illustrativa
Essa dovra contenere le indicazioni dettagliatéedgberazioni che si intendono eseguire a livello d

restauro, consolidamento, ristrutturazione e caoevkntuali precisazioni e verifiche dei tipi e deadi
di intervento previsti dal progetto.

Art. 49
Zone edificate o parzialmente edificate di comptetato

Nelle zone residenziali di completamento il piamatua per intervento edilizio diretto su di una
superficie minima di intervento di 600 metri quadra

1) Zone di tipo 1:

a) If = indice di fabbricabilita fondiaria = 1,5aimnq.;

b) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.45 fnap.;

c) Opere di urbanizzazione (in conformita L. 28 mgn 1977 n. 10): parcheggi pubblici secondo
guanto indicato dalla tabella B;

d) H = altezza massima = ml. 10,00;

e) VI = indice di visuale libera = 0.5;

f) Q = rapporto massimo di copertura = 35%;

g) Distanza minima dal ciglio stradale e dai coirfiml. 5;

h) Parcheggi privati (coperti o scoperti) = 10 rmgni 100 mc. di volume;
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i) Oneri di urbanizzazione = secondo quanto stabdalla delibera del Consiglio Comunale;

[) Verde privato o condominiale = mq. 10 ogni 100. m

2) Zone di tipo 2
a) If = indice di fabbricabilita fondiaria = 1,2 fneq.;
b) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.4 nmag.;

c ) Opere di urbanizzazione (in conformita L. 2&mgo 1977 n. 10): parcheggi pubblici come da
tabella B;

d) H = altezza massima = ml. 8,50;

e) VI = indice di visuale libera = 0,5;

f) Q = rapporto massimo di copertura = 35%;

g) Distanza minima dal ciglio stradale e dai corfiml. 5;

h) Spazi di sosta privati (coperti o scoperti) =i§. ogni 100 mc.;

i) Oneri di urbanizzazione = secondo quanto fissalta delibera del C.C.;

[) Verde privato o condominiale = mq. 10 ogni 100.m

Quando non espressamente specificato si interpoata zona residenziale di tipo 2.

Art. 50

Zone a verde privato

In tali zone sono ricomprese aree edificate con aaedi sedime con valenza riconoscibili a livello
vegetazionale. In tali zone il piano si attua pemitervento edilizio diretto sul volume esistente con

la possibilita di aumento del 20%, da attuarsi seredistacchi con il predetto volume.

a) Alberatura e sistemazione a verde: dovra essggemmente conservata o potenziata l'alberatura
esistente (che risultera dal rilievo particolaregmj;

b) Distanza dal ciglio stradale m. 7,5;
ZONE C

Art. 51
Zone residenziali di espansione
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1 - Le zone C sono destinate prevalentementeesldenza.

2 - Destinazioni diverse dalle attivita ricettiveresidenza sono consentite solamente ai piani &rra
primi piani degli edifici. In caso di destinaziodiverse dalla residenza dovranno essere assiderate
superfici di parcheggio previste dalla tabella B.

3 - Le zone C si dividono in zone residenziali sib@&nsione di tipo 1 e 2. Quando non espressamente
specificato si interpreta come zona residenziaksgansione di tipo 2.

Destinazioni d'uso compatibili:

Ul - Abitazioni

U2 - Attivita ricettive, di tipo alberghierx extra alberghiero, abitazioni collettive
U3 - Attivita di servizio pubbliche e private
U 3.1 - Attivita commerciali al dettaglio

U 3.2 - Pubblici esercizi

U 3.3 - Usi vari di tipo diffusivo.

U 3.4 - Centri commerciali integrati

U 3.6 - Direzionale e complessi terziari

U 3.7 - Artigianato di servizio

U 3.9 - Attivita culturali di ritrovo e spettaal
U 3.10 - Servizi sociali (di quartiere)

U 3.12 - Attrezzature sociosanitarie

4 - Nelle zone residenziali di espansione, il pianattua per intervento urbanistico preventivdasul
superficie minima di intervento individuata grafivante nelle tavole di P.R.G. applicando i seguenti
indici:

1) Zoneditipo 1l

a) It = indice di fabbricabilita territoriale = 76@MC/ha.;

b) Q = rapporto di copertura = 40%;

c) Sl = aree di urbanizzazione primaria; stradd®. e progetto;

parcheggi = P.R.G. e tab. B;

d) S2 = aree di urbanizzazione secondaria (suparfigie utile realizzabile) = 25 mg/100 mc
comprensivi della superficie a parcheggio di cip@ahto precedente;

e) Opere di urbanizzazione primaria: strade, paghefognature e illuminazione devono essere
realizzate a carico del richiedente e cedute alut@rsecondo le modalita fissate dalla convenzione.
Opere di urbanizzazione secondaria: possono essgizzate per conto del Comune per il controvalore
degli oneri di concessione, secondo quanto dis@fmiin sede di convenzione;

f) H = altezza massima 8, 50 m.;

g) VI = indice di visuale libera = 0,5;

h) oneri di urbanizzazione in conformita a quaigsedto dalla delibera del Consiglio Comunale;

i) Parcheggi privati (coperti e scoperti) = 10 ragni 100 mc.;

[) distanza minima dai confini = ml.5.

2) Zone di tipo 2

a) It = indice di fabbricabilita settoriale = 650@/ha;
b) Q = rapporto di copertura = 25%;
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c) Sl = aree di urbanizzazione primaria: straddx®. e progetto parcheggi= P.R.G. e tab. B;

d) S2 = aree di urbanizzazione secondaria (suparfigie utile realizzabile) = 25 mg/100 mc
comprensivi della superficie di parcheggio di dypanto precedente;

e) Opere di urbanizzazione primaria: strade, p@ghefognature e illuminazione devono essere
realizzate a carico del richiedente e cedute alut@rsecondo le modalita fissate dalla convenzione.
Opere di urbanizzazione secondaria: possono essdizzate per conto del Comune per il controvalore
degli oneri di concessione, secondo quanto dis@fmiin sede di convenzione;

f) H = altezza massima= ml 8,50;

g) VI = indice di visuale libera = 0,5;

h) oneri di urbanizzazione in base a specificabéesi del Consiglio Comunale;

i)Parcheggi privati (coperti e scoperti) = 10 mgniol00 mc.;

) distanza minima dai confini ml. 5

5) Localita Ca Ferrari o Chiappa

In localitd Ca Ferrari o Chiappa € previsto un cartip a volumetria predefinita, da realizzarsi con
strumento urbanistico attuativo, con principi d-brchitettura, bio-edilizia, risparmio energetieo
utilizzo ottimizzato delle risorse naturali esidtef@d esempio: pannelli foto-voltaici, recuperajae
interne, ecc.), ed e volto alla valorizzazione @&ndelle aree circostanti. Gli obbiettivi principali
dovranno essere:

5.1. Il comparto si estendera su un’area di 62r8g§8al cui interno si trova un piccolo agglomerdio
unita immobiliari da ristrutturare, in un contesiaturale di estrema bellezza circondato da bosthiic
e con vista sul castello di Bardi.

5.2.Un giardino bioenergetico all'interno di areesbate e a seminativo con |'obbiettivo di garanre
fruibilita anche ai disabili.

5.3. Un’area attrezzata, esterna all’area di lojgetto di convenzione, per offrire trattamenti &amghi
naturali all'interno di un bosco di 44.610 mq cangente.

5.4.Percorsi vita e attivita di rigenerazione mesgia con la vegetazione esistente.

Indici e parametri edilizi

a) volumetria massima complessiva realizzabile mc 1800
b) Superficie massima edificabile (nuove costruzioning 3.200
c) H = altezza massima
ml 4 per interventi di nuova edificazione
ml 8,50 per interventi di ristrutturazione dlifici gia in essere.
Mantenimento attuali quote di gronda per edifici sdtoposti a Restauro e Risanamento
Conservativo;
d) Distanza minima tra le case: 5 m tra fronti ciechi,10 m tra fronti finestrati per interventi di
nuova edificazione.
Distanze minime esistenti per interventi di Restaww e Risanamento Conservativo e
Ristrutturazione per edifici gia in essere;
e) Parcheggi : superficie massima da realizzarsi alfiterno della perimetrazione di piano mq
1500
f) Opere di urbanizzazione primaria: strade, parcheggifognature e illuminazione ecc. devono
essere realizzate a carico del richiedente e il caime non ne richiedera la cessione, secondo
guanto disciplinato in sede di convenzione;
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g) Oneri di urbanizzazione secondaria in base deliberdel Consiglio Comunale;

Prescrizioni Particolari e obblighi in fase di pralisposizione del piano particolareqgiato

1)rispetto rigoroso degli adempimenti di cui agli &@t. 21-22 e 22 bis delle Norme di
attuazione allegate al PTCP;

2) rispetto rigoroso delle prescrizioni contenute ella relazione geologica geotecnica
adottata;

3)utilizzo di legno, pietra e vetro come materialiprincipali di costruzione dei
padiglioni di nuova edificazione.

4) il piano particolareggiato dovra essere predispgio nel rispetto rigoroso di tutte le
osservazioni in premessa riportate e degli approfatimenti richiesti dagli Enti interessati

ZONE D

1 - Le zone D comprendono le parti di territoridatmente o parzialmente edificate e quelle da
destinare a nuovi insediamenti, con destinazionstamiproduttiva industriale ed artigianale,
commerciale, turistica, direzionale.

2 - Si dividono in zone produttive a carattere mitcompletamento e di espansione.
3 - Norme generali e attivita ammesse nelle zoodyitive a carattere misto.

4 - Le zone produttive sono destinate all'insedramedi edifici e attrezzature per l'industria
manifatturiera, delle costruzioni e degli impiaatdella industria alimentare e della trasformazidele
prodotto agricolo.

5 - E' inoltre consentita l'installazione di lalora di ricerca di analisi, di magazzini, depostilos,
rimesse, edifici ed attrezzature di natura ricveat sociale, uffici e mostre connessi alla a#idt
produzione; é ammessa inoltre la edificazione @&aatoni per il titolare o per il personale addedtta
sorveglianza o manutenzione degli impianti nellaura di 2 alloggi per ogni unita produttiva e con
superficie utile complessiva non superiore a mf. 30

6 - Sono vietati ampliamenti e nuovi insediamentltevamenti e industrie insalubri di 1o classdi o
aziende a rischio ai sensi del D.P.R. 175/88 e swo consentiti gli scarichi diretti in fognatura o
pozzi, di acque e rifiuti nocivi per la salute détadini e per l'agricoltura. E' quindi indispehsa la
realizzazione di impianti di depurazione per gdranalle acque di scarico i limiti di accettabilita
previsti dai regolamenti di igiene.

7 - Le industrie ed attivita inquinanti esistentitqanno continuare la loro attivita, previo parere
dell'Ufficiale Sanitario, a condizione di attuareti gli interventi previsti dalle presenti norme,che
saranno prescritti, per evitarne gli effetti nocisiia nei confronti dell'ambiente circostante, sia
nell'ambiente di lavoro.
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8 - Sono consentite, inoltre, superfici commercallingrosso o al dettaglio, edifici per ufficistudi
professionali, pubblici esercizi, attivita ricettie turistiche.

9 - Gli insediamenti produttivi dovranno esserelizeati nel rispetto del decoro generale e
dell'ambiente, pertanto le aree di pertinenza &witada dovranno essere pavimentate o sistemate a
verde con alberature.

Gli alloggi si troveranno preferibilmente su strada

In tali zone sono ammessi i seguenti usi:

U2 - Attivita ricettive, di tipo alberghiero ed extra alberghiero, abitazioni collettive
U3 - Attivita di servizio pubbliche e private

U4 - Attivita produttive.

U4.1 - Artigianato

U5 - Attrezzature tecnologiche e sevizi tecniarbani

U5.3 - Parcheggi attrezzati

Art. 52
Zone produttive di completamento

1 - In tali zone il piano si attua per interventhlieio diretto su di una superficie minima di intento
non inferiore alla superficie del lotto catastaiteressato, applicando i seguenti indici:

a) UF = Indice di utilizzazione fondiaria = 0.6 mgf = 1,8 mqg/mq per stabilimenti di stagionatura
alimentare, mulini e attivita ricettive;

b) Opere di urbanizzazione (in conformita alla 8.g&nnaio 1977 n. 10).
S| = aree di urbanizzazione primaria strade= P.R.@ogetto parcheggi= vedi tab. B;

¢) VI = indice di visuale libera = 0,5;

d) Distanza minima dal ciglio delle strade, salvaggiori prescrizioni di piano = ml. 10;

e) Q = rapporto di copertura = 45%;

f) Oneri di urbanizzazione secondo quanto stabdé@@pposita delibera del Consiglio Comunale;

g) Distanza minima dai confini = ml. 5.

2 - Con un piano di recupero le attivita esistaifitinterno del perimetro urbanizzato, esclusivateen
per gli interventi di adeguamento alle normativ&.E. potranno eccedere gli indici di cui al present
articolo nella misura minima sufficiente all'adeguento prescritto. Le sopraelevazioni potranno
mantenere  gli allineamenti esistenti.

3 - Piccoli edifici accessori quali portinerie éoiee di trasformazione potranno essere edificatbaa

distanza dal ciglio delle strade inferiore a quélicui alla lettera D ), con un minimo inderodakdi
ml. 3.
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Art. 53
Zone produttive di espansione

1 - In tali zone il piano si attua per interventtanistico preventivo su di una superficie minima d
intervento individuata nelle tavole di Piano, swikibile in lotti di superficie non inferiore a m500,
applicando i seguenti indici:

a) Ut = indice di utilizzazione territoriale = 50@fy/ha;

b) S| = aree di urbanizzazione primaria: stradeR-.@®. e progetto parcheggi= vedi tab. B;

c) S2 = aree di urbanizzazione secondaria (misstdle superficie territoriale= 10 mqg/100 mq di St;
d) Opere di urbanizzazione (in conformita alla 8.g&nnaio 1977 n. 10);

e) VI = indice di visuale libera = 0,5;

f) Q = rapporto di copertura (misurato sulla sujsexffondiaria risultante dal progetto urbanistico
preventivo) = 50%;

g) Distacchi stradali = ml 7,5;
h) Oneri di urbanizzazione = secondo quanto staliklla specifica delibera del Consiglio Comunale;
g) Distanza minima dai confini = ml. 5;

2 - Per industrie alimentari € consentito sul feoptospiciente la strada principale l'insediametto
negozi per la vendita diretta di prodotti tipicirpna superficie max pari a mq. 300.

ZONE E

1 - Le zone E sono destinate prevalentemente ridtdiyira e alle attivita ad essa connesse; esse Si
dividono in:

- zone agricole normali;

- zone agricole speciali (edifici produttivi);

- zone di rispetto panoramico e ambientale;

- zone di rispetto cimiteriale zone di rispettdi'dbitato;
- zone di rispetto stradale;

- zone di tutela

Art. 54

Zone Agricole. Norme generali

1 - La disciplina delle zone agricole € direttabaseguire i seguenti obiettivi:
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a) l'ordine e lo sviluppo delle attivita produttieennesse anche in termini territoriali con il verd
agricolo;

b) la protezione dell'edilizia rurale e delle pistsze paesaggistiche ambientali;
c) la salvaguardia del verde agricolo come ambieaterale ed il rispetto delle risorse naturali;

d) la priorita nel conseguire ed incentivare ilugero integrale del patrimonio edilizio, anche come
possibile alternativa alla nuova edificazione daecupero strutturale e funzionale degli edifitieissa
ricadenti; nel rispetto delle destinazioni d'udaat o con la proposte di altre compatibili.

2 - Il piano si attua mediante intervento direttopdirte degli aventi diritto cosi come disciplind&dla
legislazione vigente e tramite piani di sviluppoeadale ed interaziendale in presenza dei quali puo
essere consentita la deroga e il superamento iheliti previsti dalla presente norma. La superficie
minima di intervento per le aziende esistenti égatcoincidente alla superficie in uso all'aziestdasa
(proprieta e/o affitto).

3 - Il patrimonio edilizio sparso in zona agricolaé suddiviso, per quanto attiene agli usi, in edific

agricoli ed edifici agricoli non piu connessi all’'#ivita agricola, evidenziati in nero nelle tavole

della zonizzazione extraurbana in scala 1:5000:

4 - Inoltre nell’ambito del patrimonio edilizio sparso, oltre alle costruzioni di interesse storico
testimoniale gia individuate nelle tavole di pianocon apposita simbologia ed in attesa del
completamento dello specifico censimento, si defsiono come edifici di valore storico
testimoniale quelli aventi data di costruzione anteore al 1950.

5 - Per tali edifici € da prevedersi un recupero ataverso la categoria d’intervento del restauro e

risanamento conservativo di tipo B e in applicazioa dell'Allegato A.

6 - Per i fabbricati di uso produttivo- artigianale totalmente dismessi alla data di adozione del
PRG, sono esclusivamente ammessi cambi di destimaze dagli usi attuali ad usi residenziali,
attraverso intervento di demolizione e ricostruzioe nei limiti del 20% della Su in uso
all'adozione del PRG, e comunque non oltre i 400 mdi Su; detta ricostruzione deve comunque
essere realizzata nell'ambito dell'area di sedimead fabbricato oggetto di ristrutturazione edilizia
e con altezza massima non superiore ai 7,0 ml;né all'approvazione di censimento specifico, per
i sopraddetti fabbricati, qualora a giudizio degli Uffici Tecnici - sentita la Commissione Edilizia -
abbiano caratteristiche di interesse tipologico e/oarchitettonico, € ammessa solo la
Ristrutturazione edilizia.

8 - Dalle zone agricole sono escluse le industisalubri previste, in relazione all'art. 216 TU .t &al
D.M. 19.11.81 e successive modificazioni e inteigiaiz ad eccezione di quelle concernenti le afiivit
di cui alle lettere precedenti;

9 - Se non diversamente disposto nei successigolytie possibilita insediative consentite netlene
agricole sono soggette ad intervento edilizio thretediante rilascio di:

- concessione gratuita nei soli casi di cui all'aut. 10/77;
- autorizzazione nei casi di cui all'art. 7 L. 92/8
- concessione onerosa in tutti gli altri casi.
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10 - Non € ammessa la costruzione di nuovi ediéisidenziali non al diretto servizio della produgo
agricola e delle esigenze dei lavoratori agricotleg loro familiari, incompatibili con la destinazie
d'uso delle zone agricole.

11 - Tutte le possibilita edificatorie consentitell@ zone agricole, si intendono utilizzabili uralas
volta, fatto salvo il caso di demolizione e ricogione, se ed in quanto consentita.

12 - | fondi e gli appezzamenti anche separaticdgbo principale la cui superficie € stata comunque
computata nel complesso dell’Azienda Agricola i fiell'utilizzazione dei parametri di insediamento
urbanistico edilizio di zona, restano inedificatainche nel caso di frazionamento successivo. Tale
vincolo é espressamente indicato, ove previstodoeimenti a corredo della domanda di concessione
ed é trascritto alla conservatoria dei registri ihihari.

13 - Ai soli fini del calcolo della superficie mma di intervento richiesta, possono concorrereolee
agricole, le superfici del fondo eventualmente ides¢ a zona di rispetto stradale e a zona di Yanco
speciale delle presenti norme, le zone agricolén@mon destinate alla coltivazione, nonché le zone
boschive, nel limite queste ultime del 20% rispaite superfici agricole.

14 - Rimangono escluse le zone improduttive gualianchi, gli strapiombi le aree rocciose, le zone
d'acqua e le zone destinate a verde privato.

15 - Per tutti gli interventi di ampliamento e diava edificazione nelle zone agricole, é richiesta
'osservanza di una distanza minima dai confintaha e di proprieta di ml. 5, fatto salvo il rigpet
dell'indice di visuale libera delle costruzionistsnti.

16 - Nel caso di ampliamento, qualora l'edificiasente risulti ad una distanza inferiore a quelle
previste dal D.M. 1/4/68 n. 1404, l'arapliento medesimo potra essere realizzato solo a
condizione che l'edificazione risulti effettuatallagoarte dell'edificio opposta alla linea del et
stradale.

17 - Sia per gli ampliamenti che per la nuova edi#ione di fabbricati adibiti a stalla, porcile,
allevamento animale, a lavorazione e trasformazimgrodotti agricoli, € richiesta la messa i alit
sistema di smaltimento dei liquami o installaziaih@énpianti depuranti in conformita alle leggi vige
in materia e alle prescrizioni che saranno impaddlle autorita sanitarie competenti .

18 - Ad esclusione degli interventi sul patrimomdilizio di interesse culturale gia sottoposto alla
disciplina particolareggiata, nel caso in cui tisda una specifica indagine tecnica (comprovata da
perizia giurata) di un tecnico abilitato, | impdskia operativa del mantenimento o consolidamento
causa del degrado strutturale esteso a larghedmdltédificio, sono ammessi interventi di demalize

e ricostruzione o la trasformazione (con opportuipoistino strutturale) delle parti residenziali in
fabbricati di servizio a condizione che la nuové#iealzione avvenga nel rispetto degli indici e finai

cui alle presenti norme. Gli indici saranno consatiedn misura complessiva (edifici esistenti +fexli

di progetto) sull'intera superficie aziendale.
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19 - Detta trasformazione dovra tuttavia essererguzfita con la medesima concessione relativa alla

nuova edificazione, il cui rilascio é comunque sdbmto alla sottoscrizione di atto d'obbligo
unilaterale per quanto attiene la nuova destinagzeuso.

Art. 55
Attivita e costruzioni consentite in verde agricolo

1 - Nelle zone agricole sono consentite le nuowrasioni, le attivita e gli interventi edificatosui
fabbricati esistenti di cui alle seguenti letteren le limitazioni specificate agli articoli segtien

a) case di abitazione per i diretti coltivatori greratori ed imprenditori agricoli nonché per\éii
agrituristiche;

b) fabbricati di servizio dell'azienda agricola hjuastici, stalle, fienili, depositi, edifici pallevamenti
strettamente integrativi dell'attivita agricolal@lienda;

c) edifici per la conduzione di aziende faunistimnatorie e per l'allevamento o l'addestramento di
animali pregiati e di razza;

d) silos, serbatoi, depositi, costruzioni pergbrrero I'esercizio e la riparazione di macchinécatg ed
altre costruzioni analoghe per servizi di carattgemerale, necessari allo svolgimento dell'attivita
agricola o forestale anche nel caso in cui nonocsiagati ad una azienda agricola specifica. Tali
costruzioni sono tuttavia consentite esclusivamaiite ditte in possesso di licenze per I'esercdiio
macchine agricole, commercio legna o analoga tfivi

e) Caseifici e altre costruzioni adibite alla pritnasformazione, manipolazione e conservazione dei
prodotti agricoli o forestali ivi compresi caseifgociali, e relativi fabbricati di servizio ed &mioni

per il personale necessario alla sorveglianzaladh@nutenzione degli impianti, e le attivita aetgli
legate alla gestione del bosco e alla lavorazi@héedname;

f) Stalle sociali, edifici per impianti zootecnigiallevamenti intensivi in genere, con relativilfabati
di servizio ed abitazioni per il personale neceesatla sorveglianza e alla manutenzione degli
impianti;

g) Gli interventi di recupero e di ampliamento datrimonio edilizio esistente anche se non destinat
non piu destinato e/o non destinabile all'attiaiggicola.

2 - Nel caso si tratti di edifici appartenenti atgmonio di interesse culturale, storico artistico
ambientale in quanto individuati come tali, si ranall'apposita disciplina particolareggiata.

3 - Le costruzioni di cui alla lettera a) e b) getcedente primo comma si intendono come funzionali

alla produzione agricola quando sono realizzafanzione della conduzione del fondo e delle esigenz
economiche, sociali, civili e culturali:
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a) del coltivatore diretto proprietario e del ogdtiore diretto affittuario che dedica all'attivagricola
almeno la meta del tempo del proprio lavoro congiese ricava da tali attivita almeno il 30% del
proprio reddito di lavoro;

b) dei seguenti soggetti, in quanto aventi la dpalidi imprenditore agricolo a titolo principalei
sensi del primo comma dell'articolo 7 della legegionale 5 maggio 1977, n. 18:

- proprietari concedenti in quanto richiedenti ancessione in funzione delle esigenze dell'azienda
agricola, dei coltivatori e dei conduttori interag® dei loro familiari;

- proprietari conduttori in economia e dei loro fkani;

- affittuari e conduttori mezzadri in possessotidslo di cui alla legge 11 febbraio 1971 n. 11adkh
legge 15 settembre 1964 n. 756;

- cooperative agricole di conduzione, bracciantioeme associate assimilabili, nonché societa di
persone di capitali, a condizione che 'oggettoade@sclusivo sia costituito da attivita agricole.

4 - E' consentita la realizzazione di fabbricati diservizio mirati alla conduzione del fondo per
proprietari 0 anche per soli conduttori, per fondi minimi di 15.000 mqg., con la possibilita di
realizzare massimo 150 mq. di superficie utile pestrutture di servizio, sempre che non siano
presenti sul fondo strutture gia esistenti per le gali si impone in questo caso un loro recupero.

5 - Tutti gli interventi di questa natura dovranno essere accompagnati da uno studio di
compatibilita ambientale, la loro altezza in grondanon potra superare i 4 ml e quella di colmo i 6
ml. Per la copertura dovranno essere utilizzati mariali simili alle “piane”. E’ vietato I'uso di
tegole marsigliesi.

Art. 56
Indicazioni tipologiche per gli interventi edificat in verde agricolo

1 - In ordine ai fini generali di cui al precederasicolo, per evitare il perdurare di proposte di
interventi del tutto estranei alle peculiarita tgmgiche e ambientali del paesaggio agricolo, la
progettazione degli interventi consentiti (recupedilizio, ampliamento, nuova edificazione) dovra
ispirarsi ai criteri contenuti nelle seguenti iredini prescrittive:

a) per gli interventi di recupero del patrimonidlieéh esistente ed in presenza di caratteri tigao
architettonici o ambientali, é prescritta la comagione degli elementi esterni, in parte o nel loro
insieme (copertura, fronti, elementi decorativialscesterne, portici, etc.), nonché delle signiiiea
caratteristiche architettoniche e distributive inte(androni, porta morta, blocco scale, pavimeotaz
soffitti a volta, camini, etc..), comprese quelezpliari caratteristiche tecnologico costruttiviatiga ai
materiali esistenti; a tal fine dovranno essereipate le principali operazioni tecniche del recopén
analogia a quanto prescritto per gli interventi pakrimonio di valore sottoposto alla disciplina
particolareggiata;
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b) per gli interventi di ampliamento ed in presedegli stessi caratteri, si richiamano le indicazidi

cui alla precedente lettera a), nonché quelle ssocerelative alla nuova edificazione, in partécelsi
dovra tenere conto, negli ampliamenti in aderem#la tipologia preesistente e delle necessarie
connessioni; laddove per le sfavorevoli carattehst geomorfologiche del sito e per le esigenze
dimensionali e funzionali, non é possibile 'amiento in aderenza, questo potra essere eserditato,
tutto o in parte, ad elementi separati;

c) negli interventi di nuova edificazione si osganno le seguenti prescrizioni:

- 1. La copertura dovra essere a due o quattre faldinate, con pendenza non superiore al 40% con
manto di elementi in piane o simili e canali dimgsla tradizionali;

- 2. | serramenti esterni dovranno essere in legiagper le finestre che per gli scuri o persiane;

- 3. Il materiale di facciata tradizionale e l'ingmo; sono consigliate la pietra e/o il cotto aayise
giustificati da preesistenze in loco, non sono eatis i rivestimenti di facciata con marmi, ceraime,
rivestimenti plastici e simili.

- 4. La sistemazione del terreno circostante pugvemere modeste alterazioni altimetriche atte
all'allontanamento delle acque superficiali; noncsammesse le alterazioni elevanti, come collinette

montagnole, e ubicazioni problematiche che comportgabancamenti e terrapieni stravolgenti
I'ambiente circostante.

- 5. I nuovi edifici agricoli dovranno essere cagtrin prossimita dell'edificato esistente, nedpetto
delle sue caratteristiche generali.

2 - Inoltre, allo scopo di salvaguardare il paegaggrario nei suoi caratteri piu emergenti, péti gyli
interventi edificatori consentiti (ampliamenti oawe costruzioni) potra essere prevista, o richidata
Sindaco su parere della Commissione Edilizia, lagae dimora di adeguate cortine alberate al fine d
conseguire, il piu corretto inserimento di tali ratatti nel paesaggio circostante, con carattehistic
planimetriche e percettive che realizzino, laddpessibile, la continuita con gli elementi emergeledi
paesaggio preesistente, con particolare riferimahtsistema dei canali, fossi, percorsi, carrai@ e
sistema del verde preesistente.

3 - Ogni possibilita di intervento nelle zone agh&; quando queste coincidono con le zone di vincol
idrogeologico di cui al R.D.L. 3267/23, con le zosettoposte a vincolo di bellezza naturale o
ambientale di cui alla legge 1497/39, ovvero conezeottoposte a tutela in virtu del vigente Piano
Paesistico Regionale, é soggetta a tutte le peéseridiscendenti da tali disposti di legge.

Art. 57
Zone Agricole Normali Edifici per 'attivita agota o ad essa connessi

1 - In dette zone il Piano si attua nel rispettibed@orme generali di cui ai precedenti articolsezondo
i seguenti criteri:
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1) Aziende agricole esistenti provviste di fabhtiicasidenziali alla data di adozione del Piano;

1.1. Costruzioni residenza operatori agricoli. ©lagli interventi di recupero del patrimonio eddiz
esistente e consentito I'ampliamento una tanturia delperficie utile esistente in modo che la SU
complessiva (SU esistente + SU incremento) risultdall'applicazione discrezionale, da parte dei
richiedenti la concessione, dei seguenti indici:

SU = 1,20 della SU esistente oppure

SU =Sf + 70.000

400
ove Sf e la superficie in proprieta del fondo agjocdell'azienda espresso in mg. e la SU massima
consentita e pari a mq. 240.

Nel caso in cui possa essere consentita la demiodzo trasformazione in fabbricati di servizio, la
nuova edificazione residenziale dovra avveniraigspketto dei seguenti indici:

a) SU = superficie utile abitabile = Sf + 60.000
400
ove Sf e la superficie in proprieta del fondo in.rada SU massima consentita e pari a 280 mq_.;

b) H max = altezza massima (esclusi i serbatass#écc.) = 8,50 ml;

c¢) VI = visuale libera = 0,50;

d) d = distanza minima dai confini = ml. 10;

1.2. Fabbricati di servizio.

Nella zona Agricola Normale per le Aziende agrice$éstenti e gia provviste di fabbricati residehzia
alla data di adozione del, Piano & sempre amméaspliamento della SU dei fabbricati di servizio

esistenti nella misura massima complessiva del 30%.

L'ampliamento della superficie eventualmente dattimd allevamenti integrativi dell’azienda agrécol
non potra comunque superare il 10% di quella etistalla data di adozione del Piano.

Nel caso di demolizione dei fabbricati di servigsistenti o di nuova edificazione poiché gli stessi
mancano del tutto o sono carenti, si dovranno ttiape i seguenti parametri urbanistico edilizi in
rapporto alla superficie del fondo rilevabile all@a di adozione del Piano:

a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,020gfmq di cui un massimo di 0,002 mg/mg. potra
essere destinato ad allevamenti integrativi (salniecc.) della Azienda Agricola, nei limiti di pa
previsti dalla normativa sanitaria e dalle presentime;

b) D = distanza minima dai confini = 5 m., e digaminima di stalle e allevamenti integrativi dagli
edifici residenziali = 25 m.;
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c¢) VI = visuale libera = 0,5;
d) H max = Altezza massima = 8,50 ml. ad esclusthrparticolari volumi tecnici.
2) Aziende agricole di nuova formazione.

Per tali aziende a corredo della domanda di cormressd edificare dovra essere prodotta la seguente
documentazione, oltre a quella gia prescritta dgnte Regolamento edilizio:

- relazione illustrativa al progetto in cui si iobHeranno gli indirizzi produttivi, I'entita di S.4., il
riparto colturale, anche sulla base di certificzdtastale, eventuali forme di riconversione aziémddi
ristrutturazione fondiaria, il carico umano, il fabogno di vani e di fabbricati di servizio consegti
alle strutture produttive ed alla capacita zootezm@ da consistenza dei fabbricati esistenti.

- elaborati cartografici su estratto catastale estratto C.T.R. che correlino la superficie azsack le
aree di intervento edificatorio con particolarerifnento al sistema idrografico e viabilistico gdibnti

di approvvigionamento idrico, ai modi di smaltimerd di depurazione degli scarichi inquinanti, alla
rete idrica, elettrica, ecc..

L'edificazione é soggetta alla presentazione did’@di Sviluppo Aziendale o interaziendale di cuaal
L.R. 18/77, nel rispetto delle norme generali esdgjuenti indici e limiti:

a) Sm = superficie minima di intervento = mq. 8Q.Qki quali almeno mqg. 50.000 in proprieta che
costituisce la Sf (superficie fondiaria);

b) S.A.U. = Superficie agricola utilizzabile (mista al netto delle aree improduttive) = non infexial
70% della Sm.;

c) SU = superficie utile residenziale = Sf + 60.000
500
ove Sf é la superficie in proprieta del fondo in.@on Su massima consentita = 280 mq.;

d) Uf = indice di utilizzazione fondiaria per falitati di servizio = 0,015 mqg./mq. in cui un massim
di 0,002 mg. potra essere destinato ad allevanm@egrativi dell'’Azienda Agricola, nel limiti stdlki
dall"USL competente;

e) D = distanza minima dai confini = ml. 5, e dista minima di stalle e allevamenti integrativi dagl
edifici residenziali = 25 m.;

f) VI = visuale libera = 0,5;
g) H max = altezza massima = 8,50 ml. ad esclusioparticolari volumi tecnici (silos).
Per le aziende agricole specializzate esistentinnava formazione quali quelle dedite agli alleesutn

minori (apicoltura, elicicoltura, etc.), all'allemento di animali da pelliccia, ad impianti per erbe
officinali, alla raccolta e lavorazione dei prodatel sottobosco, ed altre attivita equipollentitigio
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non tradizionale, definite sulla base di appositm® di Sviluppo Aziendale o Interaziendale redaitto
conformita alle disposizioni di cui alla L.R. 18/@d approvata dal Consiglio Comunale, la Sm di cui
alla lettera a) € ridotta a mqg. 15.000 di arearappeta, mentre I'Uf € elevato a 0,05 mg/mq.

Qualora l'azienda sia gia dotata di fabbricati elivizio € consentito I'ampliamento degli stessianel
misura massima del 40% della SU rilevabile allaad@it adozione del Piano, fermo restando che
'ampliamento della SU dei fabbricati eventualmeathbiti ad allevamenti integrativi dell'azienda
agricola non potra superare il 10% dell'esistenthe I'indice di utilizzazione fondiaria complessiv
(edifici esistenti + edifici in progetto) non potsaperare le quantita di cui alla precedente kttigmel
caso sia prevista per la medesima azienda agacalae la nuova edificazione di fabbricati di saoviz

Con apposito atto d'obbligo unilaterale, dovra esgarantita la contestuale realizzazione dei fabbr
residenziali e di quelli di servizio se non giasésti.

3) Servizi di carattere generale, magazzini, depasios ecc..
Valgono le norme di cui al precedente punto cosdguenti differenze per gli interventi di nuova
edificazione:

Sm = superficie minima di intervento = mq. 10.000
H max = altezza massima = ml. 6,50.
d = distanza minima dai confini ml. 5.

4) Edifici per attivita faunistico venatoria e alenento o addestramento di animali di pregio o di
razza, allevamento di capi allo stato libero .

Su tutto il territorio comunale € ammesso l'esé@cielle attivita faunisticovenatorie e l'attivith
allevamento estensivo di capi allo stato libermBsentita sull'intero territorio comunale ad ecoeei
delle zone di tutela naturalistica. | pascoli dovra essere recintati per impedire I'accesso deghali

alla viabilita ordinaria senza impedire il passaggiegli escursionisti dai tracciati indicati sulla
cartografia. E' ammessa la costruzione di rico(tettoie in legno e mangiatoie, voliere e recirmti)
degli altri edifici accessori necessari alle atdvproduttive con gli stessi indici e superficiomosciuti

alle aziende agricole specializzate di cui al pdeoge punto 2) del presente articolo. L'insediamelnt
nuove aziende faunistico venatorie e I'ampliamehtquelle esistenti dovranno essere approvate dal
Consiglio Comunale.

Art. 58
Zone agricole speciali

1) Caseifici, attivita agroindustriali, forestalcemmercio legna.

| caseifici esistenti alla data di adozione dehpigpossono ampliare gli edifici di loro pertinenzza
tantum secondo le seguenti percentuali:
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- abitazioni per gli addetti: 20% della SU esistent
- allevamenti integrativi (a distanza superioré@ Betri dai centri abitati): 20% della SU esistent
- altri edifici: 40% della superficie utile esisten

Le attivita legate al taglio e al commercio dekgna possono ampliare le loro strutture nelle stess
percentuali consentite per i caseifici, in questeocnon sono ammessi allevamenti integrativi.

Attivita produttive agroindustriali e forestali duova creazione possono insediarsi nelle struttare
piu adibite all'agricoltura integrandole e adeguwd@alle loro necessita nel rispetto dei seguetici:

a) Sm = superficie minima di intervento = 10.000.;mq

b) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,3 mmqg. su Sf (comprensivo della SU per fabbricati di
servizio e per |'abitazione del titolare o del peade minimo di sorveglianza che in ogni caso natngp
superare i 240 mg. complessivi).;

¢) H max = ml. 11.00 ml (escluse particolari esigetecniche documentate). d) VI = visuale Bber
0,5;

e) distanza minima dai centri abitati degli alle'eatn integrativi = 500 ml.
= distanza minima dai confini = ml. 5. = distatminima dalle strade = 10;

f) P = parcheggio privato di uso pubblico = 10 m@0 mq. Sf.;

La costruzione di caseifici e dei relativi allevariesuinicoli complementari, é tuttavia ammessa
soltanto nell'ambito dei programmi di ristruttukaze organica del settore (sia per accorpamentpehe
singoli trasferimenti) e la loro localizzazione daessere operata sulla base di studi specifidattin
su parametri fisici del suolo (pendenza, permdabipossibilita di scolo, stabilita, forestazioeec.),
nonché sulla correlazione fra la zona di interveedbil territorio circostante ivi compreso le sue
infrastrutture, con particolare riferimento al eista idrografico e viabilistico, alle fonti di
approvvigionamento e rete idrica, alla rete elsdtria modi di smaltimento o di depurazione degli
scarichi inquinanti ecc. L'istanza di concessioaer@l pertanto essere corredata da elaborati descrit
e cartografici indicanti le risultanze di cui sopreonché i rapporti di equilibrio fra le varie fasi
dell'attivita produttiva e cio fra la quantita dite conferito e la dimensione della struttura aase
comprensiva di vani e locali di servizio, la consmgte dimensione dell'allevamento suinicolo
complementare e tra questo e la estensione ddliereatte a recepire i liquami da esso derivanti
(fertirrigazione).

E' inoltre obbligatoria la messa in opera di imgiiah depurazione o I'adozione di particolari tetra

di tipo agronomico atte a garantire

limiti della accettabilita delle acque di scaricketerminati dalle leggi disciplinanti la materia,
conformemente alle disposizioni che verranno inifgadalle autorita sanitarie competenti.
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Per le attivita esistenti alla data di adozionemaho € consentito, nel rispetto di quanto prevésl
precedente articolo la costruzione di nuovi edifier la conservazione e la stagionatura dei priodott
con indici superiori a quelli previsti dal presergdicolo quando questo risponda all'esigenza di
adeguamento a normative C.E.E. o nazionali, o agprésentazione di Piano di Sviluppo Aziendale
che ne documenti la necessita.

E' comunque possibile I'ampliamento della superfidgile esistente destinata a deposito e stagienatu
prodotti limitata al 40% di quella esistente alialdi adozione del piano.

2) Costruzioni di allevamenti intensivi e stallesdi esistenti alla data di adozione del piano.

Gli allevamenti esistenti potranno essere ampliaéi tantum in misura proporzionale alla SU esistent
alla data di adozione del Piano nel rispetto detlane generali e sempre ché siano dotati di intipian
depuranti e mettano in atto accorgimenti tecnolagiganitari conformi alle disposizioni delle Autar
sanitarie competenti.

Le possibilitd di ampliamento sono:

- abitazioni per gli addetti: 20% della SU abitat®sistente;
- stalle sociali: 40% della SU esistente;

- allevamenti bovini: 30% della SU esistente;

- allevamenti equini: 30% della SU esistente;

- allevamenti avicoli: 40% della SU esistente.

La superficie utile di incremento si intende commsigea della superficie occupata per eventual
fabbricati di servizio. Per quanto riguarda paraiestilizi si rimanda alle lettere b) c) d) f) d@mma
precedente. La distanza minima degli ampliamengii ddlevamenti dai centri abitati o dagli edifici
residenziali é fissata in ml. 50.

Per ampliamenti superiori e per l'insediamento wibwve aziende zootecniche la concessione potra
essere rilasciata sempre nel rispetto delle leggfiro I'inquinamento e delle norme generali, sapal
I'approvazione di una variante specifica al Pigoygravato dal Consiglio Comunale nella quale saranno
indicate la localizzazione dell'intervento e le dmsioni massime dell'allevamento e verranno
specificati gli eventuali e ulteriori accorgimemli tipo tecnologico e sanitario da adottare per non
alterare I'equilibrio ecologico della zona.

Il rilascio della concessione per I'ampliamentalitvamenti industriali esistenti € sempre comunque
subordinato alla approvazione del progetto detsgli indicante le dimensioni massime
dell'allevamento e quegli accorgimenti di tipo t@ogico sanitario atti a non alterare I'equilibrio
ecologico della zona. A tal fine é obbligatoriami@ssa in opera di impianti depuranti o I'adozione d
particolari tecniche di tipo agronomico atte a gére i limiti di accettabilita delle acque di siar
fissati dalle leggi disciplinanti la materia e comhemente alle disposizioni che verranno impartite
dalle autorita sanitarie competenti.
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Nuovi insediamenti per allevamenti saranno consemél rispetto di quanto disposto dalla vigente
normativa sanitaria e di igiene gli indici, su (8 pari a 50.000 mq.

Art. 59
Edifici non destinati all'agricoltura

1 - Sulle costruzioni residenziali , loro accessogervizi esistenti in verde agricolo, che allsad#
adozione del piano non risultano destinati aWi#t agricola, appartegono al patrimonio edilizio
sparso, sono stati realizzati dopo il 1950, sononassi interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e la ristrutturazione con cambio éstthazione d'uso secondo le seguenti modalita di
intervento:

1) ristrutturazione senza aumento di volume; eleti@perture esistenti;

2) demolizione e ricostruzione in sito con ugual&ine e con gli stessi materiali;

3) ristrutturazione con ampliamento una tantumrdi 68U complessiva non superiore a mqg. 35, anche
con aumento di volume. L'ampliamento deve avvenor i materiali e le tecnologie dell'edificio
originario, in aderenza a questo.

2 - Le destinazioni d'uso compatibili sono le sexjue

A) residenza e attivita professionali o artigladamestiche abitazioni rurali;

B) artigianato di servizio attivita produttivermesse all'agricoltura o compatibili;
C) servizio alla residenza;

D) attrezzature collettive, ricreative, culturalsportive.

3 - Il Sindaco, previo parere favorevole del Coligig€omunale, pud concedere destinazioni d'uso
diverse da quelle indicate sempre che questo sattinnocivo all'ambiente agricolo e all'esercidelle
attivita ad esso connesse.

Sara cura del proprietario richiedente fornire @uth documentazione necessaria a dimostrare la
compatibilita dell'attivita o dell'uso che vengaizhiesti.

Art. 60
Edifici non piu destinabili all'agricoltura

1) Gli edifici lasciati liberi dall'attivita agricola nel corso di validita del piano a partire dalla
sua data di adozione, costruiti dopo il 1950, possono essere ristrutturati con cambio di
destinazione d'uso secondo quanto segue:

a) Le abitazioni rurali prive di connotazioni pregio storico ambientale possono essere adibite
alla residenza con eventuale ampliamento una tantum di mq. 35. da attuarsi in armonia con la
tipologia esistente;

b) Gli edifici rustici di servizio, fabbricati ad uso produttivo agricolo o assimilabile,
abbandonati dall'attivita agricola o produttiva originaria possono essere recuperati ed adibiti
a nuovo uso, senza aumento di volume, al servizio della residenza o delle altre attivita e per
attrezzature di interesse comune. Parti rustiche di edifici abitativi possono essere recuperate a
fini residenziali secondo quanto previsto.
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Solamente i fienili e le stalle isolati di tipo tradizionale possono essere usati oltre che per la
residenza anche per attivita ricettive e ricreative di interesse turistico, per la realizzazione di
attrezzature di interesse collettivo, per le attivita artigianali di servizio compatibili, senza
aumento di volume.

Le barchesse devono restare volumi aperti.

c) Gli edifici agricoli e produttivi a struttura prefabbricata e tradizionale, insistenti anche su
movimenti gravitativi quiescenti ,di cui all’art. 69, non piu destinati all’attivita agricola,
possono essere utilizzati e trasformati come servizi e attrezzature pubbliche, per impianti
sportivi coperti, come depositi e magazzini, o per attivita artigianali di servizio con tutte le
prescrizioni sanitarie vigenti con possibilita di ampliamento della superficie lorda esistente
del 35%.Tale ampliamento non potra comunque eccedere i 100 mq.

E’ obbligatoria la presentazione, in fase progettuale, di relazione geologica -tecnica atta a
verificare la fattibilita del nuovo volume, cosi come € obbligatoria la verifica degli impatti di
natura paesaggistica e la previsione sempre in fase progettuale di opere di mitigazione nel
rispetto degli indirizzi contenuti nelle unita di paesaggio di riferimento del P.T.C.P.

Il loro volume non puo essere recuperato a fini residenziali.

2) Il cambio di destinazione é soggetto al rilascio di permesso di costruire e alla esecuzione di
tutte le opere di urbanizzazione necessarie.”

Art. 61
Zone di rispetto panoramico e ambientale

1 - Tali zone sono inedificabili, sono consentiéod'apertura di carraie per lo svuotamento daicbg
le opere idrogeologiche necessarie alla protezéoilg@assaggio di impianti tecnologici a rete, qi@mn
impossibile fare altrimenti.

2 - Lungo le strade non é consentita l'installaziai insegne pubblicitarie. Sono consentiti solo i
cartelli di segnaletica stradale, e di segnalaz@radtivita esistenti nelle immediate vicinanze.

Art. 62
Zone di rispetto cimiteriale

1 - Tali zone sono inedificabili alle nuove costom per un raggio di m. 50 dal perimetro del cenit.

Gli edifici esistenti non possono essere ampliatierde pubblico e il verde privato esistenti allata

di adozione del piano, sono considerati compatdaifi il vincolo, purché restino liberi da manufati
muratura. Sono consentiti chioschi e piazzuolelperendita di fiori e candele e la realizzazione di
parcheggi

Art. 63
Zone di rispetto dell'abitato

1 - In tali zone non sono consentite nuove costnizili nessun genere. E' consentita la manutenzione
ordinaria e straordinaria dei fabbricagricoli esistenti con aumento volumetrico del 20%e tali
edifici non sono di carattere storico testimoniale

Art. 64
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Realizzazione di infrastrutture di urbanizzazioeenzone agricole

1 - La realizzazione di tutte le opere di urbarerzae necessarie all'utilizzo dei fabbricati esisite di
nuova costruzione in verde agricolo devono esseatizrati direttamente e a carico del privato
richiedente la concessione, senza alcun obbligomlributo da parte del comune, nel pieno rispeitto
tutte le norme sanitarie, igieniche, antinquinaraentli sicurezza previsti da legge e regolamenti.

Art. 65
Zone di tutela dei corsi d'acqua

1 - Nelle zone prospicienti il corso dei torrerdi sulla fascia di rispetto, non sono consentitevauo
costruzioni eccetto strade, ponti, servizi e impidacnologici e attrezzature per la pesca, previa
predisposizione di apposito studio idraulico attdefinire le eventuali opere di arginatura necessar
alla protezione dei rischi di esondabilita, cuitaesubordinata la realizzazione di ogni opera.

2 - Nel patrimonio edilizio esistente sono ammessirventi di manutenzione ordinaria e straordimari
senza aumento del volume reale. E' consentitatiaiturazione con cambio di destinazione d'uso.

3 - Sono ammesse piccole costruzioni amovibilegnio di uso agricolo, forestale e per il temporbbe

Art. 66
Zone boscate

1 - In queste zone, ancorché percorse o dannegdgtéuoco sono consentiti solamente il taglio
periodico del bosco ceduo e il diradamento del daticalto fusto e l'apertura di strade carraie o
pedonali non asfaltate poderali o interpoderaliads# di esbosco, piste frangifuoco o di servizio
forestale e le attivita di manutenzione ordinargraordinaria dei manufatti esistenti e il lorontao di
destinazione d'uso senza aumento di volume.

2 - E' consentita la realizzazione di linee di comazione di interesse generale , di impianti
tecnologici a rete per lo smaltimento dei reflui'approvvigionamento idrico o elettrico, o per il
trasporto di materie prime e/o semilavorati.

Art. 67
Zone soggette a vincolo idrogeologico

1 - Si identificano con le aree vincolate ai setisi R.D. 30/12/1923 n. 3267 a scopo di tutela
idrogeologica e forestale.

2 - In queste zone qualsiasi intervento sul suokotoposto a preventiva autorizzazione ai sensi
dell'art. 33 della L.R. n. 47/78 e successive irgeigni e modificazioni, della Direttiva Provinaal
riguardante i criteri per I'applicazione delle nermelative ai terreni soggetti a vincolo idrogeatogdel
30/12/87.

Art. 67 bis
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Zone di tutela fluviale

In tali zone si applicano i disposti degli artichbil e 18 del PTPR vigente.

Art. 68
Zone in dissesto o in frarfanovimenti gravitativi in atto )

1 - Per la corretta individuazione delle zone diaupresente articolo la cartografia di riferimer
guella allegata alla relazione geologica dellagmés variante (carta del dissesto in scala 1:1(0.000

2 - Comprendono quei terreni, sia in territorioiego che urbanizzato, che ricadono su aree inafan

in dissesto che presentano fortissime limitazidonsa, non solo per I'edificazione ma anche per la
pratica culturale agricola comprendono le zone definite come movimenti grawtivi in atto nella
carta del dissesto in scala 1:10.000 allegate afleesente variante e nelle tavole della zonizzazione
extraurbana in scala 1:5.000.

3 - Nella zona di cui al presente articolo € vietéa demolizione e ricostruzione e la nuova
edificazione.

4 - Gli interventi consentiti per autorizzazioneretia sono solo la manutenzione ordinaria e
straordinaria.

5 - Gli interventi colturali dovranno essere oranal risanamento dei versanti e al migliorametstie
condizioni di stabilita in conformita alle indicani impartite dai competenti uffici del Servizio
provinciale Difesa del Suolo e dell'lspettorato &tpnentale delle foreste cui dovranno essere
sottoposti i progetti di intervento diversi dallanutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 68 bis
Per I'abitato di Scortichiere, soggetto a decretcotisolidamento ai sensi della |. 445/1908, vatgten
norme previste dalla delibera di Giunta regionaleedimetrazione n.166 del 29.10.1980

Art. 69
Zone predisposte al dissegtmovimenti gravitativi quiescenti )

1 - Per la corretta individuazione delle zone di aupresente articolo la cartografia di riferimerg
guella allegata alla relazione geologica dellagmés variante (carta del dissesto in scala 1:1(0.000

2 - Comprendono quei terreni, sia in territorioi@go che urbanizzato, che in relazione alle coiodiz
idrogeomorfologiche presentano forti limitazionugb, tanto per l'edificazione che per la pratica
agronomicage comprendono le zone definite come movimenti grastivi quiescenti nella carta del
dissesto in scala 1:10.000 allegate alla presentariante e nelle tavole della zonizzazione
extraurbana in scala 1:5.000.
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3 - Gli interventi consentiti per intervento dietsono quelli di manutenzione, di restauro e di
ristrutturazione edilizia, con possibilita di angstiento delle superfici edificate alla data di adpei
del presente P.R.G. fino ad un massimo del 20% $aiitve le prescrizioni piu restrittive di altrtieoli.

4 - Previa approvazione di un P.S.A. corredatoeti@zione geologica potranno essere consentiti anche
interventi di ristrutturazione edilizia con pos#tai di ampliamento delle S.U. esistenti superadr20%
dell'esistente, di demolizione e ricostruzione eompliamento delle SU purché comunque finalizzati
alla prosecuzione delle attivita aziendali in atti@ data di adozione del presente P.R.G., meminé o
nuova edificazione e/o I'impianto di nuove aziegdassolutamente vincolato ad un positivo parere di
stabilita del versante ed in subordine dell'are@same derivante da puntuali indagini di carattere
geologicotecnico (prove in sito e/o in laborator@jrredate da relazione redatta da un geologo
regolarmente iscritto all'Albo professionale.

5 - In ogni caso nelle zone di cui al presentealdi sono ammessi gli interventi sul suolo finaitzal
risanamento idrogeologico e al riassetto di baagmoonformita ai progetti approvati dai competenti
uffici del Servizio provinciale Difesa del Suolox(&enio Civile) cui dovranno essere sottoposte le
istanze di concessione diverse dalla manutenziatirasia e straordinaria.

6 - Nelle presenti zone sono consentiti interventii nuova costruzione limitatamente alle aree per
le quali e tata prodotta dalla presente variante laverifica di stabilita del versante.

Art. 70
Zone di salvaguardia delle risorse idriche

1 - Per quanto concerne la tutela delle qualittedmtque da destinare al consumo umano, per tutti i
punti di captazione, pozzi e sorgenti e i serbati@ressati, dovranno essere rispettate le disposiz
dettate dal D.P.R. n. 236 del 24.05.1988 in pdereodovranno essere rispettati i disposti deglisae

6 che individuano rispettivamente in 10 e 200 mlatdistanza dal punto di captazione per la zona di
tutela assoluta e zona di rispetto. Per quantoeraecl'articolo 70, le zone di protezione dovranno
essere individuate attraverso studi idrogeologidettaglio.

Art. 71
Zone di recupero ambientale

1 - Nelle zone di recupero ambientale sono consenpiere di modellamento e sistemazione del suolo e
interventi di riordino della vegetazione, e la @ieae di percorsi attrezzati per la ginnasticatenhpo
libero, piste ciclabili, laghetti e altre struttuper la pesca amovibili in legno, opere di protegi@
captazione idrica.

2 - In tali zone il Sindaco puo autorizzare le famioni di piccoli depositi occasionali di materiali
interti.

Art. 72
Zone archeologiche
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1 - Sono vietate le costruzioni di qualsiasi genesono inoltre vietate la piantumazione, il
rimboschimento; scavi e aratura a profondita soper cm. 50 sono soggetti a parere preventiva dell
Sovrintendenza ai Beni Archeologici.

Art. 73
Zone di interesse paesistico e ambientale

1 - Sugli edifici esistenti in verde agricolo é aggsa la manutenzione ordinaria e straordinaria e la
ristrutturazione con cambio di destinazione d'semza aumento di volume e gli interventi di recaper
di cui all'art. 36 della L.R. 47 del 7.12.78.

2 - La parte abitativa delle case rurali puo essemnvertita alla residenza, gli edifici rusticdgsono
essere usati come servizi alla residenza e peiitatagrituristiche, come ricovero di animali, e al
servizio di attivita esistenti. In tali zone nomscammesse nuove attivita produttive diverse ddajue
agricola, allevamenti estensivi, attivita forestadpltivazioni di frutti speciali, aziende faunisii
venatorie, con le prescrizioni di cui ai precedeatiicoli, che dovranno insediarsi negli edifici
abbandonati esistenti che dovranno essere recupergbotranno essere ampliati o integrati
limitatamente alle esigenze documentate dal piasweildippo aziendale.

3 - Tutti gli interventi di ampliamento e nuova togione dovranno avvenire con materiali, struttire
tecnologie tradizionali.

Art. 74
Allevamenti integrativi

1 - Sono considerati allevamenti integrativi delemda agricola quelli nei quali non sono superati
seguenti rapporti tra il peso complessivo dei ealai superficie agraria utile dell'azienda SAULlese
le superfici boscate al netto di aree golenalyglie strapiombi:

- bovini ed equini: 4000 kg peso vivo per haltevati in stabulazione, 3 capi adulti per ettaro
per allevamenti non intensivi;

- ovini:12 capi per ha;

- suini: 3 capi complessivamente.

- pollame e conigli: sino a 100 capi complessivaiae

2 - Per i caseifici sono considerati allevamentignativi le porcilaie limitatamente alle possitailidi

smaltimento deiezioni stabilite dai piani di conazione smaltimento. Il rapporto tra numero dei eapi
superficie dell'allevamento sara riferito ai linfiisati dalla Regione Emilia Romagna.

62



63



64



ZONE F

Le zone F sono destinate ad attrezzature pubblesercizi sociali di interesse comunale e
sovracomunale.

Tali zone si dividono in:

zone di attrezzature sportive di uso pubblico;
zone per servizi tecnologici;

Art. 75
Zone per attrezzature sportive di uso collettivo
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1 - Le zone per attrezzature sportive sono destialé realizzazione di impianti sportivi e ricligat
pubblici o privati di uso pubblico ed i locali ieativi ed accessori (depositi, servizi igienici,
spogliatoi). E' consentita inoltre la realizzaziatieun alloggio per il titolare o custode dell'impto
con Superficie utile non superiore a mq. 150.

2 - In tali zone il piano si attua per interventhbligio diretto applicando i seguenti indici:

a) Uf indice di utilizzazione fondiaria per la lieaazione = 0.4 mc/mq.

b) Sl = aree di urbanizzazione primaria: strade.R.®G. e progetto parcheggi = vedi tab. "B" ¢) H =
altezza massima = ml. 7.00 d) VI = indice di visuigbera = 0,5

e) Q = rapporto massimo di copertura = 70% commetidmpianti coperti e scoperti, edifici e tettoie
per ricovero attrezzi o deposito.
Art. 76

Zone per servizi tecnologici

1 - Le zone per servizi tecnologici sono destirgta installazione dei fabbricati necessari per gli
impianti del gas, dell'acqua, dell'elettricita, tedefono, della depurazione, ecc..

2 - In tali zone sono previste le specifiche destioni, nelle tavole di piano.

3 - In tali zone il piano si attua per interventhbligio diretto applicando i seguenti indici:
a) Q = rapporto massimo di copertura = 60%

b) VI = indice di visuale libera = 0.5

c) distanza minima da cigli stradali per cabineioibox elettriche ml 1,50

4 - Le opere di urbanizzazione necessarie dovrassere realizzate a carico dell'ente richiedente.

Art. 77
Zona a parco comprensoriale

1 - Tali zone possono essere individuate da delibensiliare nelle zone di tutela naturalistica.

2 - Nelle zone a parco e comprensoriale sono anar&stanto le sistemazioni a parco, le opere di
accessibilita (sosta e percorsi pedonali), piccolruzioni (chioschi) e la realizzazione di urogdjio

per la sorveglianza e per eventuali attivita dida# o di studio a servizio del parco. In ogni céso
superficie utile dell'abitazione non deve essepesare a mq. 150. Tali zone comprendono anche gli
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spazi attrezzati per la sosta e il bivacco situaiijo i percorsi non motorizzati (ciclabili, peddinacc.)
indicati sulle carte di piano che versano attuaeguito a delibera consiliare.

In tali zone il piano si attua per intervento eddidiretto su una superficie minima di interveasiesa
all'intera zona oggetto di classificazione.

ZONE G

Le zone G sono destinate alla realizzazione deizeyubblici per il soddisfacimento degli standard
previsti dalla legge regionale N. 47/1978. le zGnsi dividono in:

- zone per attrezzature scolastiche

- zone per attrezzature di interesse comune
- zone a verde pubblico attrezzato

- zone a parcheggio

Art. 78

Zone per attrezzature scolastiche

1 - Le zone per attrezzature scolastiche sonordgstalla costruzione degli edifici e relativi serper
la scuola dell'obbligo.

2 - In tali zone il piano si attua per interventretto, applicando i seguenti indici:

a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.6 mty.;

b) S| = aree per urbanizzazione primaria: stra®eR:G. e progetto parcheggi = vedi tab. "B";
¢) H = altezza massima = ml. 11.00;

d) VI = indice di visuale libera = 0.5;

e) Q = rapporto massimo di copertura = 40%.

Art. 79
Zone per attrezzature pubbliche di interesse comune

1 - Le zone per attrezzature di interesse comum® stestinate alla realizzazione di attrezzature
religiose, culturali, sociali, assistenziali, sang, amministrative, per pubblici servizi (uffi€l.T.,
protezione civile, ecc.) ed altre. Con I'approvazalel progetto delle opere pubbliche,ad eccezibne
locali abitativi, si deroga alle norme civiligtie, agli indici urbanistici, alle distanze dai dant dai
fabbricati,alla visuale libera e altezza

2 - In tali zone il piano si attua per interventretto
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Art. 80
Zone a verde attrezzato

1 - Nelle zone a verde pubblico attrezzato sono @ssm soltanto le sistemazioni a parco, attrezzature
sportive scoperte, attrezzature per il gioco pgazai e piccole costruzioni in legno limitatameate
chioschi, edicole, tettoie di ricovero attrezzioglpatoi a servizio delle attrezzature sportive.

2 - In tali zone il Piano si attua per intervenibeto applicando i seguenti indici:
a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.3 mf.;
b) H = altezza massima = ml. 3.50;

¢) VI = indice di visuale libera = 0,5.

Art. 81
Zone a parcheggio

1 - Le zone a parcheggio sono destinate agli $ada sosta veicolare.
Il piano prevede i parcheggi:

a) nelle zone gia insediate attraverso appositaaogia nelle tavole di P.R.G.
In sede di progettazione della rete stradale jpahe, primaria e secondaria potranno essere pirevis
nuovi parcheggi nelle aree di rispetto stradale;

b) Nelle zone di futuro insediamento, per zona stidazione di uso degli edifici, nelle quantita
specificate nelle presenti norme.

In tale zone i parcheggi non potranno essere aicaelle zone di rispetto della viabilita previstelle
tavole di piano.

| parcheggi dovranno essere ubicati in adiacerlza sede viaria 0 comunque immediatamente
accessibili e di norma calcolati in base alla Safita costruibile, ad eccezione dei casi in caglcolo

va riferito alla superficie di intervento. Dovranrmmunque essere localizzati all'esterno delle
recinzioni;

c) Nelle nuove edificazioni, ampliamenti, ristrutimioni cambi di destinazione nelle zone B, secondo

guanto stabilito dalle norme specifiche. In quesfisi I'amministrazione pu0O accettare la
monetizzazione dello standard richiesto

VARIE E NORME TRANSITORIE

art. 82 “strade e/o rispetti stradali”
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1 - Sono destinate alla conservazione ed alla protezione della viabilita esistente ed alla
creazione del nuovo assetto viario, al di fuori dei centri abitati e degli insediamenti di
progetto.

2 - Esse comprendono:

1) le strade
2) i nodi stradali
3) le aree di rispetto

Nelle zone destinate alla viabilita é istituito, salvo le eccezioni di cui ai paragrafi successivi, il
vincolo di inedificabilita assoluta.

All'interno di tali zone la indicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi ha
valore di massima fino alla redazione del progetto esecutivo dell'opera.

1) Le strade sono classificate come segue:

A) autostrade e superstrade (assenti nel territorio comunale) con funzione nazionale e
regionale; sono accessibili solo attraverso gli appositi svincoli esistenti o previsti in sede di
progetto dell'opera;

B) strade primarie (assenti nel territorio comunale) con funzione regionale: sono accessibili
solo attraverso i nodi indicati nelle tavole di P.R.G. o attraverso eventuali nuovi accessi sia
da strade secondarie che locali, purché distanti non meno di ml 300 dagli accessi
preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G.

C) strade secondarie (strade provinciali) con funzione prevalentemente intercomunale; sono
accessibili mediante diretta immissione come previsto dal P.R.G. o eventuali nuovi accessi di
strade locali che interne che distino da quelli preesistenti o previsti almeno ml. 200; fascia di
rispetto ml. 20. La presente norma prevale sulla cartografia 1: 5000 allegata al
P.R.G. (riportante le previgenti fasce di rispetto) che sara modificata in sede di
redazione del P.S.C.

D) strade locali (strade comunali) con funzione prevalente di settore urbano e di zona
agricola; sono accessibili in qualunque punto mediante dirette immissioni; fascia di rispetto
ml. 20.

E) strade interne e strade poderali o interpoderali e strade comunali senza importanza
viaria con funzione di distribuzione capillare; sono accessibili in qualunque punto mediante
dirette immissioni, fascia di rispetto ml. 5.

Gli accessi carrabili esistenti in difformita alle norme e alle indicazioni delle tavole di P.R.G.,
saranno chiusi dopo 1'adozione degli appositi piani particolareggiati.

Nessun accesso carrabile privato potra essere aperto direttamente dalle aree che
fronteggiano la strada in violazione alle norme e alle indicazioni delle tavole di P.R.G..
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Per le su elencate categorie di strade devono essere osservati i parametri e le caratteristiche
previste dalla legge e (salvo diverse prescrizioni, nelle zone gia insediate) dalle tavole di
Piano Regolatore Generale.

2) I nodi stradali: sono luoghi di confluenza di due o piu strade; possono essere attrezzati,
canalizzati, semaforizzati o a immissione normale. Essi sono realizzati sulla base di progetti
esecutivi che, in fasi successive e nell'ambito della zona destinata alla viabilita, possono
prevedere in un primo tempo la semaforizzazione e la immissione normale e, in un secondo
tempo la canalizzazione o l'attrezzatura completa.

3) Le zone di rispetto rappresentano lo spazio necessario alla realizzazione della rete
stradale e all'ampliamento della stessa. Esse sono destinate alla realizzazione di nuove
strade o corsie di servizio, ampliamenti di carreggiate, parcheggi pubblici, percorsi pedonali
e ciclabili, piantumazioni e sistemazioni a verde, conservazione dello stato naturale. Gli
edifici esistenti nelle zone di rispetto stradale, quando non soggetti ad altre particolari
norme restrittive sono soggetti alle prescrizioni previste per gli edifici in verde agricolo, ma
non possono essere allargati sul fronte stradale.

Le aree di rispetto sono inedificabili alle nuove costruzioni ad eccezione degli impianti per la
distribuzione dei carburanti, che siano collegati alla sede stradale con accessi a distanza non
inferiore a quella prevista dai paragrafi precedenti per i vari tipi di strade. In ogni caso la
realizzazione di nuovi impianti per la distribuzione dei carburanti, fatta eccezione per quelli
realizzati in trasferimento dai centri urbani, potra essere consentita dopo una apposita
quantificazione fatta a livello del comprensorio. Sono consentite tutte le opere di servizio
alle strade, i servizi canalizzati, le recinzioni, le cabine elettriche.

Laddove specificatamente classificate nelle tavole di piano, e nelle zone agricole, le aree di
rispetto, pur rimanendo comunque inedificabili, fanno parte della superficie di intervento
fondiaria o territoriale ai fini del calcolo degli indici If e It.

In tutto il territorio comunale, ai sensi degli articoli 13 e 14 della L. 17 agosto 1942, n. 1150,
potranno essere predisposti per l'attuazione del P.R.G., piani particolareggiati per la
realizzazione della rete stradale esistente.

Tali piani dovranno definire:

gli spazi riservati ad opere ed impianti di interesse pubblico;

gli edifici destinati a demolizione e ricostruzione;

le profondita delle zone laterali ad opere pubbliche, la cui occupazione serva ad integrare le
finalita delle opere stesse ed a soddisfare prevedibili esigenze future.

Le zone di rispetto stradale sono definite nella Tabella A delle presenti norme.

Per tutto quanto non previsto nel presente articolo e/o in contrasto con le norme

vigenti si demanda alle disposizioni del Nuovo Codice della Strade D.lgs 285/92
e s.m.i e Regolamento di esecuzione e attuazione DPR 495/92

Art. 83
Negozi
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1 - Nuove attivita commerciali sono possibili sofel rispetto di quanto stabilito dal Piano
Commerciale Comunale.

Art. 84
Autorimesse e spazi di sosta

1 - Ad eccezione delle zone A, é consentita laraegine di autorimesse, anche interrate e in cenfin
(previo assenso rogato e registrato dal confinargi@p ad un massimo di 3 mq ogni 10 mq di
superficie utile. Le autorimesse dovranno adattalisi caratteristiche tipologiche ed architettorich
dell'edificio principale, in particolare all'esterndei centri abitati e nelle zone di recupero del
patrimonio edilizio esistente. Non €& consentitastallazione permanente di box prefabbricati in
lamiera o altri materiali simili.

2 - Nelle zone a parcheggio possono essere re@iazpgorimesse collettive miste pubbliche e private
anche su due livelli.

Art. 85
Interventi sul suolo

1) Ai fini dell'applicazione delle presenti norme&ngono definiti interventi sul suolo quelli che
comportano modificazioni dello stato di fatto deedhi, finalizzati direttamente e/o indirettameratéa
costruzione di infrastrutture, impianti, allestiniere opere pubbliche realizzate dagli organi
istituzionalmente competenti (Stato, Regioni, Pmoej Comune, Aziende autonome,, ANAS, ENEL,
SIP, AMPS, ecc.) nonché di edifici, cimiteri, operenanufatti residenziali, produttivi o di servizin i
relativi impianti e pertinenze.

2) Per gli interventi sul suolo di cui al 1g comma?.R.G. prescrive il rispetto delle leggi vigeint
materia e degli eventuali piani di settore adottagli organi territoriali competenti.

3) In particolare per il consolidamento dei terrémarescritto il rispetto delle disposizioni contennei
piani di bonifica e di riassetto idrogeologico deilritorio, con obbligo per le proprieta interessda
smottamenti o da altri fenomeni visibili di instéai del suolo che costituiscono minaccia
allincolumita pubblica, alle strade ed agli spper attrezzature di pubblica utilita di provvedaie
consolidamento con opportune opere di sistemazadtigiassetto.

Nei casi di frane su strade od altri spazi pulbbficovenienti da suoli privati per i quali sia atata
lincuria della proprieta agli effetti della statdl il Comune, anche se dovra intervenire
immediatamente in ordine ad esigenze pubblichenmmavere materiali su suolo pubblico, potra
rivalersi addebitandone la spesa alla proprietréssata.

Art. 86
Interventi sul territorio e prescrizioni generadirga tutela dell'ambiente
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1) Per la tutela ambientale del territorio, glimeénti paesaggistici aventi un rilevante significato
ambientale, i corsi e le zone d'acqua, nonché lative sponde ed arginature, devono essere
debitamente curati e conservati.

2) Per quanto riguarda la disciplina degli scariichici, € prescritta I'osservanza delle disposizio
regionali e nazionali in materia, nonché quelletennte nel Regolamento Edilizio, nel Regolamento di
Igiene e nel regolamento di fognatura comunale.

3) Eventuali discariche controllate dovranno essériEate soltanto nei siti individuati attraverso
specifiche indagini tecniche, come previsto datienmativa vigente in materia.

4) Per quanto riguarda la produzione, da parteehteali attivita produttive, lo stoccaggio provui®
e lo smaltimento di rifiuti speciali o tossiconacilovranno essere rispettate le disposizioni natien
regionali vigenti in materia.

5) Lagoni di accumulo per liquami zootecnici.

Tale uso comprende la costruzione di lagoni eclmulo e la maturazione di liguami zootecnici,
destinati ad uso agronomico mediante spandimemioch® la costruzione di eventuali infrastrutture
complementari.

La nuova costruzione dei lagoni per lI'accumula enbturazione dei liqguami zootecnici pud avvenire
solo nelle zone agricole, previa presentazioneadellazione geologica e nel rispetto della nornaativ
vigente in materia nonché delle prescrizioni p&tnitive impartite dall'USL competente.

L'adeguamento alla normativa succitata € richiastthe per i lagoni esistenti.
6) Fanghi di depurazione

| fanghi di depurazione, liquidi o palabili, proventi dalla depurazione delle acque reflue
nell'impianto di depurazione potranno essere stnafffonomicamente in ottemperanza ai disposti de
D.L. 27/01/92 n. 99 relativo all'Attuazionella direttiva N. 86 278 C.E.E. concernente la
protezione dell'ambiente in particolare del suabe)l'utilizzazione dei fanghi di depurazione in
agricoltura e successive disposizioni regionatnateria.

Art. 87
Obbligo della presentazione della relazione gectwgigeotecnica

1) In tutti gli interventi di demolizione e ricoaione, negli interventi di urbanizzazione a caratt
preventivo e diretto, negli interventi sul patrinmedilizio esistente quando comportano ampliamenti
della SU esistente maggiori di 50 mq., negli inéentv su aree sottoposte a vincolo idrogeologico ai
sensi delle presenti norme, é richiesta la prezemta a corredo dei progetti di una relazione ggotn
geotecnica, redatta da un Geologo regolarmentitdseil’Albo professionale, che valuti con l'ausil

di prove in sito e/o di laboratorio le condizionistiabilita delle aree interessate all'edificazief®delle
opere di urbanizzazione e le caratteristiche geoarmeche dei terreni di fondazione. Ove necessario
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dovranno essere inoltre valutate le opere indisg@hger il miglioramento della stabilita dei vargi
in attuazione delle disposizioni di cui al D.M. 31.988 e delle circolari regionali in materia.

2) In ogni caso per tutti gli interventi di tragfeazione del territorio contemplati dal presente.B8.R
andranno osservate le prescrizioni ed i suggerineanttenuti nella relazione geologica allegata al
piano con l'obbligo di provvedere agli approfonditiee alle verifiche di stabilita in quella sede
contemplate.

Art. 88
Campeggi.

1 - Realizzazione di strutture e attrezzature p@&ampeggio e piazzale attrezzate per la sosta dei
campeggiatori tettoie e piccoli bungalows. Nel canp si applicano i seguenti indici:

a) Uf = 0,5 mc./mq.;

b) S1 = aree di urbanizzazione primaria (parcheggil0 per ogni piazzola o bungalow;

c) opere di urbanizzazione in conformita alla LRZN. 10;

e) Distanza minima degli edifici dal ciglio straéah. 20;

f) Oneri di urbanizzazione secondo quanto stabildalelibera consiliare.

2 - E' consentita la realizzazione di 1000 mc. desgivi per servizi comuni e alloggio per gli addet
Il piano si attua per intervento urbanistico preixanper una superficie pari all'intero compart@ndl
progetto planivolumetrico del campeggio, dovra essottoposto all'approvazione del servizio di

difesa del suolo della Regione Emilia Romagnaadigptto delle opere di bonifica del terreno rictoest
dalla scheda di edificabilita.

Art. 89
Monetizzazione delle aree di urbanizzazione seatmdalle zone di espansione

1 - La cessione delle aree di urbanizzazione sectn@reviste nelle zone di espansione puo essere
sostituita da monetizzazione parziale o totale ltadassione di equivalente superficie gia desdirzat
opere di urbanizzazione nelle tavole di piano, scr@zione del Consiglio Comunale, purché siano
comungue soddisfatti gli standard previsti dalggke

2 - Come aree di urbanizzazione possono esseregupate le aree destinate a verde o parcheggio gia
indicate nelle tavole di piano all'interno del cartp di espansione.

Art. 90
Limite o confine di zona
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La distanza da applicarsi per qualsiasi costruzianeando esista il limite o confine di zona dovra
essere pari a m.5.00

Art. 91
Strutture ricettive esistenti alla data di adozidekpiano

1 . Le strutturericettive esistenti possono modificare e ampliare gli ediflciloro pertinenza
secondo le necessita imposte dall'adeguamentonalimative vigenti, anche quando questo
comporti una deroga agli indici urbanistici e anili di aumento del volume costruito esistente
nelle zone A, secondo quanto previsto dalla Legge .

E' comunque consentito un aumento una tantum siafiarficie utile del 30% della S.U. esistente,
con un massimo di 300 mg.

2. E’ consentito altresi, nelle strutture privevdiore storico ambientale, quando il fabbisogno
non sia altrimenti soddisfacibile ed entro la gagodell’edificio,il recupero di superfici
accessorie, la chiusura vetrata di logge e pdrtc@ne s.u. aggiuntiva, previa idonea perizia
tecnica che ne comprovi la rispondenza alla legisfe vigente in materia igienico sanitaria,
strutturale e paesaggistica. Per tale procedurabldigatorio il parere preventivo della
Commissione per la qualita architettonica e ppaésaggio.

3.L'aumento della superficie utile comporta il repento e la realizzazione di una superficie di
parcheggio ad uso dei clienti pari a 3 mq ogni I0dnampliamento

ALLEGATO A

OPERAZIONI MATERIALI E TECNICHE PER GLI INTERVENTI SUGLI EDIFICI DI
VALORE STORICO E AMBIENTALE
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Gli interventi di restauro e di risanamento conave sulle strutture architettoniche e sugli elathe
costitutivi dell'edilizia storica presentano sei tii interventi operativi:

1) salvaguardia e manutenzione; 2) consolidamé)tapristino strutturale; 4) ripristino tipologic®)
sostituzione; 6) adeguamento tecnologicofunzionale.

L'intervento di restauro e risanamento conservagicostituito da:

a) Manutenzione degli elementi, delle parti e #tnet originali inalterate per assicurare la coritéou
d'uso nel tempo;

b) Consolidamento con opere che tendono ad inegrarzialmente o totalmente, con tecniche e/o
strutture nuove e diverse, elementi originali nain idonei all'uso, che debbono essere conservati in
loco;

c) Ripristino strutturale con ogni opera che sostte con le stesse tecniche, strutture e materiali
analoghi, parti strutturali originali non piu idaee non recuperabili, ma tecnologicamente
riproducibili. Costituisce operazione di riprististrutturale anche la sostituzione, nei modi dstfira,

di parti strutturali gia sostituite o alterate goateriale o tecnologie diverse dagli originali;

d) Ripristino tipologico con ogni opera che ripradyarti originali scomparse di cui sia documentata
I'esistenza (con materiali grafici, fotografici,sdettivi o con ritrovamenti di tracce nell'edificstesso)
e che siano individuabili come costanti tipologiche

e) Sostituzione con ogni opera che ripropone coni¢le, strutture e materiali attuali, gli elemetsdi
parti e le strutture alterate, trasformate, colfabe demolite, non piu riconducibili ai modi ed ai
modelli originali e neppure tecnicamente riprodugib

f) Adeguamento tecnologico funzionale con ogni ap&he introduce componenti di tecnica
impiantistica indispensabili all'uso dell'edificio.

Tutte queste operazioni possono essere compresaliviersa misura, contemporaneamente,
nell'intervento di restauro su un singolo edificemalizzato e classificato tipologicamente ed in
rapporto alle trasformazioni subite, interessamdeario modo le diverse parti dell'organismo edliz
come definito dal progetto esecutivo.

Sono cosi distinguibili interventi sulle struttuwverticali (muri di facciata, muri maestri, divispri
pilastri, colonne), interventi sulle scale, intewtiesulle strutture orizzontali (volte, archi, sgla
interventi sui tetti, interventi sulle finiture agi impianti esistenti, interventi su elementipdirticolare

pregio storico ed artistico interventi per la cieae ex novo di locali per servizi igienici e tetogici.

Le norme del presente allegato si riferiscono edifici soggetti a Restauro Scientifico, a Restagiro
Risanamento conservativo A e B, e a quelle pargdilizia storica rimaste negli edifici soggettieal
altre categorie di intervento.

Elementi strutturali e costruttivi gia modificatore uso di materiali e tecniche moderni, negli edifi
soggetti alle tre categorie della conservazionsspoo essere nuovamente modificati 0 sostituiti in

75



modo innovativo, fatti salvi i casi di ripristinale modi generali di intervento previsti dalle pres
norme.

1) STRUTTURE VERTICALI
l.a.: (muri di facciata, muri maestri, divisori)gmstri, colonne)

Le operazioni di manutenzione e salvaguardia sulleature in genere sono essenzialmente costituite
da interventi su parametri con ripresa parziaiatdinaci.

Manutenzione

La manutenzione delle strutture murarie ordinaneieme con sostituzione dei singoli elementi
deteriorati con elementi analoghi.

Nelle riprese di parti (chiusura di porte, finestcanne fumarie, tracce comprese) in murature da
intonacare sono prescritti mattoni pieni di formedl o mattoni di recupero.

Muratura a facciavista

La manutenzione del parametro nelle murature adeista € costituita da puliture e da rifacimengd d
giunti con malte uguali alle originali (con elimiziane dei leganti contenenti gesso), con sigilkatar
cazzuola e spazzolatura.

Manutenzione pilastri e colonne

Per la manutenzione dei pilastri e colonne si piec® come descritto per gli elementi in laterizion
semplice lavaggio con spazzola per gli elemenpiétra.

Per insufficienze all'appoggio e fuori piombi ci reigolera in modo analogo al consolidamento e
ripristino delle murature (punti l.b 1.c).

|.b.: Consolidamento cedim. fondazione lesioni

11 consolidamento delle murature verticali, in caBocedimento di fondazioni insufficienti, verra
effettuato, senza demolire le murature in elevagi@mon sottofondazioni o costruzioni in laterizo i
conglomerato cementizio in c.a. in relazione alimtteristiche dell'edificio.

In presenza di rotazioni recenti e di modesta&mgitpotranno effettuare legamenti con catenerdof
secondo la normale prassi, o con cavi di precorsfmes.

In entrambi i casi dovra essere posta particoldtenzione alla ripartizione sulle murature delle
pressioni di contatto delle piastre di ancoraggo pon superare la resistenza delle murature e per
assicurare la distribuzione al suo interno de##df di ancoraggio.

In presenza di lesioni che richiedano in via esetugiserimento di strutture in c.a., in acciaimaltri
materiali, questi non dovranno essere visibili'dsterno.

Cordoli di coronamento

Eventuali cordoli di coronamento in c.a. dovransseze realizzati all'interno del muro di facciata,
lasciando verso | esterno come cassaforma la nmaratil cornicione antico.

In presenza di pilastri e colonne che presentis®mite di schiacciamento sono ammesse cerchiature
degli elementi in pietra 0 marmo quando si decidzod sostituirli.
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Per le operazioni di sostituzione e ripristinoic@mnportera come per le murature.

l.c.: Ripristino strutturale e sostituzione

Nel caso di gravi cedimenti e di rotazioni dellerature che non siano in altro modo recuperabili é
ammesso, nelle murature ordinarie, il ripristinawttrale mediante demolizione e ricostruzione,adop

accurato rilievo misurato delle partiture archdatthe.

Per il ripristino strutturale delle murature ordiea non piu idonee, in presenza di murature p&ne
utilizzeranno mattoni di recupero o mattoni pieniicdmato UNI.

Le murature in pietra squadrata (opus squadrat@bbaho essere ripristinate con lo stesso materiale
recuperato dalla demolizione o con materiale amalog

Pilastro e colonne successivamente logorati veaaustituiti eseguendo i nuovi elementi secondo
materiali simili agli antichi con le stesse dimamsie con caratteristiche, anche di esecuzioneficie
alle antiche.

Questo vale anche nei casi di ripristino che adéf@tamente segnalato.

l.d.: Il ripristino di strutture verticali, che csiste in un rifacimento ex novo, 0 con recupermisura
minima di parti originali superstiti, verra realén in mattoni pieni di formato UNI.

Quando le murature siano destinate a rimanerecgéafasta e costituiscano pareti esterne saranno usa
pietra, leganti uguali a quelli esistenti, e latfine dei giunti avverra come per la manutenzione.

Quando il ripristino avvenga per eliminazione dnpgonamenti di tipo superfetativo questi possono,
ove si presentino necessita distributive e/o fumalip essere costituiti con pareti vetrate.

l.e.: Nel realizzare ex novo pareti divisorie clanpresentino costanti tipologiche é previsto I'dso
elementi prefabbricati leggeri, di pareti tecnobtbgi, di mattoni forati, di cartongesso.

Dove sia prioritario i rispetto di strutture e spaastruttivamente pregevoli (volte, soffitti, egcle

nuove pareti dovranno essere mantenute ad unaltaiz da consentire la percezione dello spazio
originale.

2) INTONACI

2.a: Intonaci

Particolare cura verra osservata nei confrontiedgdcorazioni architettoniche che dovranno rimanere
emergenti rispetto al piano dell'intonaco.

Nel caso di intonaci integrati da decorazioni aettoniche, cornici e capitelli pensili in pietratiro si
provvedera a ritrovare "la pelle" di questi ultioain opportuni lavaggi.
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2.b.: Tinteggiature

Per gli intonaci comuni la coloritura deve avverper tinteggiatura a calce con opportuno fissaggio
usando terre naturali per ottenere le diverse garmefle tinteggiature caratteristiche dellambiente
locale.

Non sono mai ammessi intonaci plastici, rivestimehtqualunque genere (continui o no) colori
sintetici lavabili.

3) ELEMENTI DI FINITURA DELLE FACCIATE
a) Rivestimenti di marmo

Nel restauro delle facciate € sempre previstaimairgzione dei rivestimenti di marmo o altro madaéi
non originale che coprano il paramento murarioraytto al piano terra in corrispondenza di ne@ozi
altro.

b) verra ripristinato l'intonaco e, in presenzaetrine, le insegne dovranno essere mantenuteeltio
del foro esistente.

Le vetrine, le insegne, gli elementi di arredoaudy, gli arredi interni di negozi ed esercizi comeradi
che costituiscano documento di costume e di skocile sono vincolati alla conservazione.

c) Serramenti

Per le finiture sono prescritti infissi esternil@gno dipinto, nel tipo a scuro o a persiana cencste di
sezioni poligonale come quelle tradizionali.

Porte e portoni

Per porte e portoni é prescritta la manutenzioni extauro di quelli tradizionali, il ripristinin caso

di estremo degrado o quando essi siano gia statificeti in modo deturpante. Non sono consentiti
infissi di leghe leggere o plastica; in caso digssita particolari si puo provvedere con infissierro
dipinto.

Doppi telai vetrati

| doppi telai vetrati sono consentiti qualora leolanessa in opera non comporti la eliminazioneideg|
infissi esterni.

Serramenti interni Camini
E' prescritta la conservazione ed il restauro daiasenti interni in buono stato di manutenzionel ed
mantenimento dei camini con i relativi elementi@@tivi (ciminiere, specchiere, focolai).

Grondaie pluviali
Grondaie e pluviali devono essere realizzati ineam

Zoccoli davanzali
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Nel restauro delle facciate non é consentita laziome di zoccoli, soglie, bancali e davanzali dess
non siano gia esistenti .

4) ELEMENTI ARCHITETTONICI EMERGENTI DEI FRONTI EDIIZI

Particolare attenzione andra fatta per tutti gnenti lapidei in pietra, in cotto e in legno, dosti da
portali, finestre, antiche feritoie, monofore edod delle colombaie, portali di accesso alle corti,
balconcini, davanzali, panchine, ecc. che vengareratterizzare a livello tipologicoambientale autt
tessuto dell’edilizia storica.

4 .a: Manutenzione

La manutenzione é costituita, soprattutto per quedgimenti (es. portali, finestre, colombari eahg
sono costituiti in maggior parte da materiale lap{@pesso "arenarie"), da pulitura e da rifacimefdi
giunti con malte uguali alle originali (con elimiziane dei leganti contenenti gesso), con sigilkatar
cazzuola e spazzolatura, col divieto di ripulitaoa dischi abrasivi.

Elementi lapidei particolarmente degradati devosseee sostituiti con altri dello stesso materiale.
4.b.: Consolidamento

Nel caso di gravi cedimenti, soprattutto per quediimenti che hanno una certa portanza (stipiti,
architravi, archetti, ecc.) si interverra a secotelée cause di cedimento statico e fisico:

- con sostituzione parziale degli elementi detatioprcon materiali per grane, per dimensioni e con
caratteristiche, anche di esecuzione analogheualiehe.

4.c.: In situazioni particolari a causa di luci aey@ di aumento di portanza o per cedimenti paldit
che investono anche la struttura muraria, si pasgwerire elementi in c.a., in acciaio, archichrsco
della parte interessata, reti elettrosaldate, gcesti elementi devono essere inseriti in modcsibie
all'esterno a operazione finita.

4.d.: Ripristino tipologico

Anche in questi casi si dovra prima pervenire @ovdre "la pelle” di questi elementi (tamponati e/o
intonacati) con opportuni lavaggi.

Nel caso che il ripristino detti I'eliminazione tdimponamenti di tipo superfetativo (per categorieeA
A2) questi possono essere sostituiti con elemettati fissi oppure con serramenti lignei tradiatn

Non sono possibili in nessun modo sostituzioni coateriali diversi dagli originali, ampliamenti,
spostamenti e tamponamenti delle aperture costitlat suddetti elementi, tinteggiature e intonaeatu
e altre operazioni che vengano a comprometterettard di questi elementi caratteristici delle ctmi
tecnologie dell'edilizia storica.

5) SCALE
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Le scale, sia interne che esterne (balchio), cbstlterminanti il tipo edilizio dovranno essere
sottoposte soprattutto a interventi di manutenzmnelle parti strutturali e negli elementi di fura.

5.a.: Nella manutenzione delle parti strutturalisciregola come per gli interventi sulle strutture
orizzontali e verticali.
La manutenzione delle superfici di usura avvieee fprese o sostituzioni di parti con materiali
analoghi agli esistenti; con opportuni trattamemll integrazioni nelle scale caratterizzate
architettonicamente.

Nel caso di pedate in cotto, facendo uso di elentgérforma e lavorazione analoghi all'originale] ne
caso di gradini in pietra si procedera fino abwimento della grana degli scalini originali in ape

Ringhiere

Anche per le ringhiere & prevista la conservazide#e caratteristiche antiche; la manutenzione
consiste in piccole riprese senza alterazioni denele, disegno, lavorazione.

5.b.: Consolidamento

Il consolidamento delle scale deve avvenire constgssi criteri del consolidamento delle strutture
orizzontali e verticali e deve essere effettuatmodo che, ad opera finita, non siano visibiliesliérno

gli interventi necessatri.

5.c.: Ripristino strutturale sostituzione

Anche il ripristino strutturale verra condotto cgh stessi modi indicati per le strutture orizzdnt&a
verticali.

Rampe con correnti in legno

Nel solo caso di edifici soggetti a categoria AZ B3, in presenza di rampe portate da correnti in
legno, che necessitino di sostituzione, possoneresssate putrelle o profilati scatolari, quando
l'aumento di portanza lo necessiti.

Scale in C.A.

Quando la struttura portante della scala sia libgesbn controsoffittature prive di elementi dec¢ivia
sono ammesse scale in C.A. con rampe incastraieaelestremita.

Nel ripristino strutturale é previsto l'uso dimlenti di finitura tradizionali; gli elementi deterati e
non piu recuperabili devono essere ripristinati atbri di materiale e disegno uguali.

Per il ripristino strutturale di scale esterne achi a pianerottolo e a logge, ci si dovra inoltre
comportare come ai punti 4.a 4.d.

5.d.: Ripristino tipologico
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Per il ripristino tipologico di parti di scale siqeedera per analogia con le parti superstiti egtoaltri
edifici dello stesso tipo.

Per il ripristino tipologico di intere scale negliifici soggetti a Restauro Scientifico e a Resta
Risanamento Conservativo A si puo procedere comotegie e materiali moderni senza intaccare le
altre parti dell'edificio (cio senza inserimentacdrdoli, solette o altro nelle murature originali)

5.e.: Adeguamento funzionale

Per l'inserimento di nuove scale non é conserdiffiadre volte € consentito spostare o tagliarei trav
maestre in solai lignei di normale tecnica costratin buono stato di conservazione.

Ripristino dei balchi

Quando sia necessario demolire e ricostruire ictapiscala esterni una particolare attenzioneasb
di "balchi", in cui si perverra al recupero tipoilog del disegno, e di quegli elementi lapidei aacor
buono stato.

6) STRUTTURE ORIZZONTALI (solai, volte, archi)
6.a.. Manutenzione

La manutenzione di solai ad orditura lignea é rappntata dalla sostituzione di elementi dell’orditu
secondaria, operando dall'alto, con elementi ahalpgr materiale e misure e da riprese degli intbna
Se i solai antichi sono coperti da decorazioriopgithe esse andranno conservate e restaurate.

6.b.: Consolidamento

Nel caso di gravi insufficienze statiche si dovrébgedere al consolidamento senza alterare le
caratteristiche visive del solaio antico.

In presenza di strutture orizzontali decorateogithtmente o costruttivamente pregevoli esse andran
consolidate mediante imbibimento con resine o rz&ndo i singoli elementi dell'orditura con prdiila
metallici all'estradosso nel caso in cui la portammanga la stessa; con creazione, nello spessore
occupato dalla caldana del pavimento, di solettaano di solai metallici a fitto interasse, cadeanno
sospesi i soffitti originali decorati, nel cascagimento del sovraccarico ammissibile.

Le volte devono essere conservate integralmerttgtm le loro caratteristiche. Quando esse present
cedimenti dovuti a sovrastanti strutture muraridalso si procedera, in primo luogo, ad eliminae |
cause del cedimento e poi a rimettere in forzadikevche presentino aperture all'intradosso con
opportune cementazioni, con iniezioni di resinesspmhche, con cucitura con grappe metalliche.

Lo stesso vale per gli archi.

6.c.: Ripristino strutturale e sostituzione
In caso di ripristino strutturale i solai verrannealizzati, previo rilievo accurato della struttura
originale, nelle stesse misure, materiali, tecnice¢ solaio da sostituire.

Negli edifici soggetti a Restauro e Risanamentnggovativo A e B elementi di difficile riproducilia
o che richiederebbero sezioni maggiorate in midata da compromettere in modo inaccettabile
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l'aspetto della struttura possono essere sostitoititravi uso Trieste, con travi lamellari comgost
dove in altro modo assolutamente irrisolvibile, ¢@vi in acciaio.

Per aumento dei sovraccarichi ammissibili cheiporta solai, correttamente dimensionati, dalla
geometria notevolmente diversa da quella del sadaginale si operera come al punto precedente o
come nei casi di consolidamento.

In caso di rifacimento di solaio negli edifici A2 A3 € consentito lo spostamento in entrambe le
direzioni.

Negli stessi edifici € consentita la realizzazioih@uovi collegamenti verticali e la creazioneddppi
volumi con la demolizione parziale o totale deasaohorti.

Le controsoffittature piane e le intonacature a@npi piani fra l'orditura secondaria sono sodiitui
con elementi di cartongesso, gesso o altro visivéengmili all'intonacatura tradizionale.

Il ripristino strutturale di archi e volte dovr&sere effettuato con gli stessi criteri indicatr pe
murature verticali, solo quando il reticolo delsibni sia denso, le lesioni macroscopiche, le tatga

si presentino inconsistenti.

6.d.: Ripristino tipologico

Per il ripristino tipologico si procedera con i mali e tecnologie tradizionali, in analogia can |
strutture superstiti dell'edificio; lo stesso valer il ripristino di strutture gia modificate negdifici
soggetti a Restauro Scientifico e a restauro endimanto Conservativo A.

Si procedera nei modi indicati per il ripristinouturale e per quanto riguarda le parti struttueger
guanto riguarda le parti di finitura.

Volte e archi di cui sia previsto il ripristino Gfpgico dovranno essere realizzati in mattoni dupero

0 mattoni pieni formato UNI se destinati ad essetenacati; con pietra 0 con mattoni a mano, malte
simili alle originali e trattamento dei giunti azzaiola e spazzola nel caso di cui rimangono a
facciavista.

6.e.: Adeguamento funzionale soppalchi

E' ammessa la realizzazione di soppalchi in varalizza media pari a ml. 4.50 a condizione che la

superficie del soppalco non superi la meta deleedicie del vano preesistente e che il soppalessst
inizi dalla parte opposta alla parete finestrata.

7) TETTI

| tetti antichi (compresi camini, altane, abbatorriotti e, in genere, tutto quanto sia sopraiad di
gronda), debbono essere conservati.

7.a.: Manutenzione Sostituzione parziale

La manutenzione deve consistere nella sola sostitezlegli elementi rotti o deteriorati con altelle
forme, dimensioni e materiali analoghi.

Orditura
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L'orditura del tetto e dei cornicioni lignei devesere ripresa con legni di sezione e lavorazioméi si
alle originali, con opportuni trattamenti ignifughiantivegetativi.
Nello stesso modo si procedera nelle piccole rgptedlo scempiato.

Cornicioni sotto gronda

La manutenzione dei cornicioni sottogronda consisite sole riprese all'intonaco, realizzato contenal
uguali alle originali, o in sostituzione di embrideteriorati con altri delle stesse misure e tipo d
lavorazione.

Per il manto di copertura € sempre prescritt@ltlispiane”.

Camini in cotto a pietra

| camini in cotto o in pietra debbono essere maritezon eventuale sostituzione delle malte e/o dei
sistemi di ancoraggio, non sono consentiti comignatemento.

7.b.: Consolidamento

Il consolidamento dei tetti € rappresentato esaémente da opere che tendono ad integrare la fo@zio
statica di elementi lignei deteriorati non essem@d necessario aumentare la portata dei coperti.

Capriate lignee

Nel caso di capriate lignee, che debbono sempeErees®nservate in tutti i tipi di intervento, se le
catene hanno ancora buona portanza si puo prowedeécostruire I'appoggio del puntone alla catena
con imbragatura metallica o con imbibimento connezsdove le catene non diano sufficienti garanzie
possono essere sostituite con tiranti metallisi@iando o no la struttura portante del coperto.

7.c.: Ripristino e sostituzione

In presenza di strutture di legno fortemente degjeace non recuperabili, si deve provvedere al
rifacimento totale del coperto con 'analogo tipstduttura e lavorazione.

Sono ammesse lievi modifiche alle sezioni deiileighi'orditura nel caso di dimensioni non corredto
guelle originali.

Nella realizzazione di nuovi scempiati di tetticha in adeguamento alla legge n. 373/1976, é plessib
sostituire la struttura a "cantinelle” con tavokmplici e doppi con laterizi.

Gli scempiati in laterizio dei tetti possono esge@izzati con embrici, con "spaccatelle” di dirsieni
adeguate, con tavelle.

Fra corrente e corrente dovranno essere montatdetalr legno o embrici, i correnti lignei non
dovranno mai essere sostituiti con travetti prefabl in c.a., metallo, materie plastiche o altro,
sagomati a finto legno.

| cornicioni in muratura e in materiale lapideo bdebo essere restaurati ricorrendo alle stessectezni
ed agli stessi elementi antichi che |i carattemzza

Non € in nessun caso concessa la sostituzione aroicioni in c.a., laterizio armato, prefabbricati
altro.
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8) ADEGUAMENTO TECNOLOGICO E FUNZIONALE

Impianti tecnologici scale, ascensori, servizi mipe

In tutte le categorie d'intervento é consentitastallazione di impianti igienicosanitari, di cuejndi
impianti di riscaldamento, di ascensori e motodayidi nuove scale con realizzazione ex novo dalioc
0 con uso di locali esistenti.

In ogni caso questi impianti non devono alterareolgtanti tipologiche dell'edificio.

Nel realizzare nuovi vani per l'installazione diva ed impianti si procedera come detto al purgo
Colonne montanti e scarichi

L'inserimento di colonne montanti per gli scariefper | areazione deve avvenire senza tagliare wolt
travi maestre di solai lignei e non deve mai indéaeelementi decorativi pregiati.

Nei casi in cui la presenza anche sulle paretiaenti decorativi o costruttivi di pregio, non rsia
possibili le tracce nelle murature, é preferibilantenere tubi, condutture, cavi fuori traccia.

ALLEGATO B
DISCIPLINA DEGLI USI
B.1  Criteri generali relativi agli usi

In questo allegato vengono definiti i diversi usi dl territorio che, opportunamente combinati,
costituiscono le destinazioni d'uso previste per learie zone.

Per ogni zona puo essere indicata la percentuale miina di un determinato uso di cui deve essere
garantita la realizzazione.

Per ogni uso sono indicati gli standard di spazi pablici e privati richiesti.

Eventuali usi che non dovessero essere espressaragnievisti saranno inseriti per assimilazione
nel punto ritenuto piu idoneo, mediante variante aPRG con art.15 comma 3 della 47/78.
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Salvo diversa specificazione delle presenti normsj definisce attrezzatura o impianto pubblico
ogni attrezzatura o impianto finalizzato a fornire un servizio all'intera collettivita.

B.2 Mutamento della destinazione d'uso

Si definisce mutamento della destinazione d'uso delsingole unita immobiliari ( con o senza
esecuzione delle opere) il passaggio dall'una o Baltra attivita di seguito descritte.

Si considerano come legittimamente esistenti tut@li usi in essere come risultanti da licenza
edilizia, concessione, autorizzazione, documentari® catastale o da altri atti aventi data certa
anteriore all'adozione del PRG.

Non si considera come intervento che comporta l'auemto del numero di unita immobiliari, la
chiusura di un collegamento preesistente tra due ut& immobiliari distinte, quando da atto
notorio sottoscritto da entrambe le proprieta risuta che le unita immobiliari erano preesistenti e
che il collegamento fu realizzato per esigenze duizione degli spazi da parte dell'utenza.

Per gli interventi di mutamento della destinazione,senza comportare I'esecuzione dei opere

edilizie, si hanno due casi:
1) Cambio della destinazione d'uso con aumento delarico urbanistico determinato dal
mutamento d'uso, sempre ché tale cambio di destin@ne riguardi piu di 30 mg. O piu del
30% della superficie utile di ciascuna unita immoHdiare;
2) Cambio della destinazione d'uso senza aumentolaarico urbanistico, negli altri casi.

11 sopraddetti interventi sono sottoposti a:

1
3)Concessione edilizia se trattasi di interventi dipo a, per i quali la concessione dovra essere
gratuita nei casi previsti dalla legge, ed ogni queolta gli oneri di urbanizzazione
corrispondenti alla nuova destinazione d'uso non $m superiori a quelli corrispondenti alla
destinazione d'uso esistente; sara invece onerosatutti gli altri casi, per i quali € dovuto il
conguaglio fra gli oneri corrispondenti alla destimzione d'uso richiesta e quelli
corrispondenti alla destinazione d'uso preesistente
4)Autorizzazione se trattasi di interventi di tipo b, fermo restando l'obbligo di acquisire il
parere favorevole della A.U.S.L., quando trattasi ddestinazione sottoposta al controllo di
igiene e di sicurezza delle attivita.

DEFINIZIONI E STANDARD DEGLI USI
U1 - Abitazioni

Sono compresi in tale uso gli alloggi e gli spazi dervizi, privati e condominiali, nonché eventuali
spazi per lavoro domestico, per attivita non nocivee non moleste ai sensi della legislazione
vigente.

Parcheggi privati 10 mg/100 mc con un minimo di 1 @sto auto per alloggio

Parcheggi pubblici 4 mg/100 mc

Verde pubblico 16mg/100 mc
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Attrezzature di interesse comune 10 mg/100 mc

U2 - Attivita ricettive, di tipo alberghiero ed extra alberghiero, abitazioni collettive

Sono compresi in tale uso: alberghi, pensioni, casdbergo e relativi servizi (cucine, spazi tecnici,
lavanderie, rimesse, ecc.) e spazi di ritrovo (ristanti, bar, sale riunione, sale congressi, ecc.),
abitazioni collettive quali collegi, convitti, conenti, case di riposo, studentati, raduni calcistice
relativi servizi.

Parcheggi privati 1 mg/10 mc.

Parcheggi pubblici 40 mg/100 mqg Su

Verde e spazi pubblici 60 mg/100 mq Su

(Per Casa Albergo si intende una struttura per reslenze temporanee e con servizi di gestione
comuni).

U3 - Attivita di servizio pubbliche e private
U3.1 - Attivita commerciali al dettaglio

Sono compresi in tale uso gli spazi di vendita e dervizio relativi ai prodotti alimentari e non
alimentari;

parcheggi privati 1 mg/10 mc Su, con un minimo di bosto auto per esercizio commerciale;

per le attivita commerciali al dettaglio comprese fa i 150-400 mq, i parcheggi privati non
dovranno essere inferiori a 1,5 mq di superficieidszendita

parcheggi pubblici 40/200 mq Su, di cui 2 mq di Sa posteggio di biciclette e ciclomotori

U3.2 - Pubblici esercizi

Sono compresi le attivita regolamentate dalla L. 281981 quale ad esempio ristoranti, trattorie,
bar, pizzerie, sale di ritrovo e simili e ogni alto locale non compreso nel successivo uso U3/9, con
i relativi spazi destinati al pubblico, gli spazi d servizio, gli spazi tecnici e di magazzino. Sono
esclusi i locali per lo svago con annesse sommingioni di bevande.

Parcheggi privati: 1 mg/10 mc Su con un minimo di o posto auto per esercizio

Parcheggi pubblici: 40 mg/100 mqg Su di cui 6 mqg ognl00 di Su a posteggio di biciclette,
ciclomotori e motocicli.

U3.3 - Usi vari di tipo diffusivo.

Sono compresi in tale uso uffici, studi professioria assistenza sanitaria di base, artigianato di
servizio e laboratori artigianali non molesti o notvi ai sensi delle norme vigenti, attivita cultural,
ricreative e simili purché non siano insediati in mita edilizie o in complessi edificati in cui siano
presenti altri usi, e di cui occupino una Su non geriore al 50% della Su complessiva con un
massimo di mg 300 Su per ogni unita d'uso.

Parcheggi privati 1 mg/10 mc con un minimo di un psto auto per ogni unita d'uso insediata
Parcheggi pubblici 40 mg/100 mq Su 40 mq di cui 4//mq ogni 100 di Su a posteggio di biciclette e
ciclomotori.
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Verde Pubblico 60 mg/100 mqg Su
U3.4 - Centri commerciali integrati

In particolare sono consentiti gli insediamenti commerciali di cui all'art. 11 della Del. Reg.
2880/89, con l'esclusione della tipologia A4 - supeercato; la dotazione minima di aree di
partenza destinate ai clienti (Parcheggi privati)e nella quantita minima e secondo le prescrizioni
previste dalla Del. Reg. 2880/89 art.11.

E' ammessa anche la presenza di alloggi di custodr una superficie non superiore a 160 mq di
Su.

Sono sempre richiesti:

parcheggi pubblici 40 mg/100 mq Su, di cui 6 mg odrnl00 di Su a posteggio di biciclette e
ciclomotori, 60 mg/100 Su di Verde Pubblico.

U3.5 - Commercio all'ingrosso, magazzini

Sono compresi i magazzini e depositi con i relativiffici, spazi di esposizione e di supporto,
attivita di esposizione, di mostra e di vendita, @ Sono compresi gli spazi tecnici di supporto e di
servizio.

E' ammessa la presenza di alloggi per il titolare d personale di custodia di superficie utile non
superiore a 170 mq.

Parcheggi privati 1 mg/10 mc

Parcheggi pubblici 5 mg/100 mq Sf

Verde Pubblico 10 mg/10 mq Sf.

U 3.6 - Direzionale e complessi terziari

Sono compresi gli uffici pubblici e privati di grande dimensione, le attivita direzionali e le sedi di
rappresentanza di interesse generale, le attivitanaministrative, finanziarie, assicurative le sedi di
istituti di ricerca, i servizi di informatica ed elaborazione dati e tutte le attivita elencate nel
precedente punto U3/3, 'usi diffusivi' , qualora ocupino una Su superiore a 300 mg e comunque
non ricorrano le condizioni previste al punto U3/3medesimo.

Rientrano in tale uso gli spazi di supporto e serxio, le mense e bar, i locali accessori e di arciov
e gli spazi tecnici. Rientrano altresi i centri commerciali non aventi le caratteristiche di cui alla
delibera regionale 2880/89.

Parcheggi privati 1 mg/10 mc

Parcheggi pubblici 40 mg/100 mqg Su di cui 7,5 mg og 100 di Su a posteggio di biciclette e
ciclomotori; verde pubblico 60 mg/100 mq di Su.

U3.7 - Artigianato di servizio

Sono compresi gli spazi per l'attivita artigianale,quello di servizio, di supporto e di magazzino e
gli spazi tecnici, ove non rientrino negli usi diffisivi di cui al precedente punto U3/3.

E' ammessa la presenza di alloggi per ogni aziendatigiana purché non occupi piu del 30%
della superficie complessiva e comunque non superl20 mq si Su.

Parcheggi privati 1 mg/10 mc
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Parcheggi pubblici 5 mg/100 mq Sf
Verde pubblico 10 mg/100 mq Sf.

U3.8 - Attivita di servizio e distribuzione di carburanti

Nel rispetto delle specifiche norme di legge, sonmmprese tutte le attrezzature e i servizi di
distribuzione di carburante, di assistenza automoliistica, ivi comprese le attivita commerciali
limitate all'utenza automobilistica con esclusionalella rivendita di automezzi, ed i relativi spazi
tecnici.

Parcheggio privato 5 mg/100 mq Sf.

U3.9 - Attivita culturali di ritrovo e spettacolo

Sono compresi musei, biblioteche, cinema, teatripd¢ali per lo spettacolo, locali da ballo, sale di
ritrovo, bowling, sale gioco, ecc.; centri cultural sedi di associazioni culturali, ricreative e peil
tempo libero, questi ultimi ove non rientrino tra di usi diffusivi. Sono ricompresi gli spazi di
servizio, di supporto e tecnici.

E' ammessa la realizzazione di alloggi di custodidi Su non superiore a 120 mq nel caso di
interventi superiori a 2000 mq di Su al netto di té alloggi;

Parcheggi privati 30 mg/100 mq Su

Parcheggi pubblici 50 mqg/100 mq Su, di cui 7,5 mggmi 100 mq di Su a posteggio di biciclette,
ciclomotori e motocicli

Per locali per lo spettacolo, locali da ballo, cimaa e teatri, in conformita alla L.R. 35/1990 art. 2
comma 4:

Parcheggi pubblici 80 mg/100 mq di Su;

Verde pubblico 120 mg/100 mq di Su.

U3.10 - Servizi sociali (di quartiere)

Sono compresi tutti gli usi di cui all'art.46 dellaLegge Regionale 47/78 e successive modificazioni
e CiO tutti i servizi per l'istruzione, le attrezzdure di interesse comune ed i servizi religiosi.

| servizi per listruzione comprendono: asili nido, scuole materne e cicli dell'istruzione fino
all'obbligo (elementari, medie inferiori) compresaogni attrezzatura complementare e le relative
aree scoperte destinate al verde, al gioco e alloast.

Le attrezzature di interesse comune comprendono lattrezzature socio-sanitarie ed assistenziali
di quartiere, centri civici e sociali, aree per mecati, sedi di uffici del decentramento
amministrativo, servizi complementari quali uffici postali, ambulatori, ecc.

| servizi religiosi comprendono gli edifici per il culto ed ogni attrezzatura complementare come
servizi sociali parrocchiali, canoniche, attrezzatte didattiche, per lo svago e lo sport.

Parcheggi di pertinenza 40 mg/100 mq Su di cui 789 ogni 100 di Su a posteggio di biciclette e
ciclomotori

Verde di pertinenza 30 mg/100 mq Sf.

U3.11 - Attrezzature per lo sport
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Sono comprese le attrezzature coperte come ad esempalestre, palazzetti dello sport, piscine

coperte e coperture fisse e snodabili per ogni tipdi impianto sportivo, attrezzature scoperte con

i relativi spazi di servizio e tecnici.

Nel caso di attrezzature di scala territoriale € ammessa la presenza di alloggi di custodia, non
superiori a 120 mq di Su

Parcheggi di pertinenza 40 mg/100 mq Su di cui 6 mqggni 100 di Su a posteggio di biciclette,
ciclomotori e motocicli (Calcolati sulla superficie destinata al pubblico ed agli atleti con

esclusione del campo in cui si svolge l'attivita).

Nel caso di attrezzature per lo spettacolo sportivee di grandi attrezzature di scala sovra-

comunale a forte concorrenza di pubblico le norme idzona di cui al successivo titolo 1V

determinano opportuni standard di

urbanizzazione secondaria, secondo quanto definitta L.R. 35/90 art. 2 comma 4:

Parcheggi pubblici 80 mg/100 mq di Su;

Verde pubblico 120 mg/100 mq di Su.

U3.12 - Attrezzature sociosanitarie

Sono compresi ospedali, cliniche, ambulatori, serzi per gli anziani e portatori di handicap, day
hospital, laboratori per analisi cliniche, centri snitari di riabilitazione, centri sanitari
specializzati ecc. con i relativi spazi tecnici eidupporto, mense, bar, alloggi di custodia (in
rapporto all'articolazione degli insediamenti)

Parcheggi di pertinenza 1 mq/10 mc;

Parcheggi pubblici 10 mg/100 mq Su, di cui 0,5 mggmi 100 di Su a posteggio di biciclette
Verde 30 mg/100 mq Sf.

U4 - Attivita produttive.
U4.1 - Artigianato

Sono compresi tutti i tipo di attivita artigianale compatibile con I'ambiente urbano, con relativi
uffici, magazzini, mostre, con relativi spazi di sevizio e di supporto, mense e spazi tecnici.

Sono ammessi alloggi per una superficie massima nsaperiore a 170 mq per azienda,
parcheggi privati 1 mg/10 mc

verde privato 10 mg/100 mq Sf

parcheggi pubblici 5 mg/100 mq Sf

U4.2 - Industria

Sono compresi tutti i tipo di attivita industriale compatibili con I'ambiente urbano.
Sono ricompresi gli spazi produttivi veri e propri, uffici, sale riunione, magazzini, mostre, spazi
di servizio e di supporto, mense e spazi tecnici.
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E' ammessa la presenza di alloggi di custodia, duperficie utile non superiore a 170 mq per ogni
azienda.

Parcheggi privati 1 mg/10 mc
Verde privato 10 mg/100 mq Sf
Parcheggi pubblici 5 mg/100mq Sf

U4.3 - Impianti agroalimentari industriali.

Si intendono impianti agroalimentari industriali le strutture non collegate con le aziende agricole
singole o associate e per le quali e reso artifibgail supporto del terreno di cultura.

In tali attrezzature rientrano i prosciuttifici , i salumifici, i caseifici, le cantine, i laboratoridi
smielatura, i frigoriferi, i disidratatori ed i lor o annessi, serre fisse, intendendo per serre fisse,
strutture fisse per coltivazioni intensive con mantatti specialistici nei quali e reso artificiale il
supporto del terreno di cultura. Sono inoltre compese le attivita di conservazione,
trasformazione, commercializzazione all'ingrosso dprodotti agricoli e/o per aziende agricole;
sono inoltre comprese le abitazioni per il personaldi custodi.

Gli indici, e i parametri, gli standard sono gli sessi di cui al punto U4.2.

U4.4 - Impianti tecnici al servizio delle aziende del territorio agricolo.

Sono comprese le strutture per impianti tecnici edcnologici, silos, serbatoi, rimesse, macchine
agricole, ecc. non appartenenti o collegate ad urspecifica azienda agricola.

Gli indici, i parametri e gli standard sono gli stessi di cui al punto U4.2.

U4.5 - Utilizzazione agricola del suolo.

Rientrano in tale uso le normali operazioni colturd con esclusione degli interventi quali:
escavazione o tombamento fossi, livellamenti deirteni, opere per lirrigazione e lo scolo, il
disboscamento o I'abbattimento di impianti arboreiriportati nella cartografia di piano.

US - Impianti e attrezzature civiche, militari e tecnologiche

Sono gli impianti e le attrezzature e le aree di ¢wai successivi punti: U5/1, /2, /3, /4..

Ove non siano espressamente previsti, gli standardi attuazione saranno definiti nell'ambito dei
progetti esecutivi delle singole opere.

US5.1 - Attrezzature tecnologiche e sevizi tecnicirbani

Sono compresi depuratori Pubblici o Privati, incengtori, centrali gas, ENEL, SIP, ecc. con i

relativi uffici, depositi ed eventuali alloggi di wstodia.
Parcheggi di pertinenza 5% Sf

U5.2 - Aree cimiteriali
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Sono compresi i locali di servizio, di deposito eglventuali alloggi di custodia
Parcheggi di pertinenza 5% Sf
U5.3 - Parcheggi attrezzati

Spazi attrezzati per la sosta di autoveicoli. Sonocomprese le attivita connesse quali autofficine,
distributori di carburante, autolavaggi, ecc..

U5.4 - Attrezzature militari.

Sono compresi gli edifici e gli impianti destinatialle attivita militari e di relativi alloggi per il
personale.
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